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OBCINSKI SVET OBCINE KANAL OB SOCI
ZADEVA: Razprava in seznanitev Obdinskega sveta z merili za dodeljevanje socialnih
stanovanj ter pregledom nad upravi¢enostjo in uporabo le-teh.

PREDLAGATELJ: Miha Stegel, Zupan

PRIPRAVILA: Klara Golja (Ob¢&inska uprava)
PODLAGA: 14. ¢len Statuta Obéine Kanal ob Soci (Uradni list RS, §t. 62/19)

NAMEN: Seznanitev Ob¢inskega sveta z merili za dodeljevanje sociainih stanovanj ter
pregledom nad upravi¢enostjo in uporabo le-teh.

POROCEVALEC: Zupan Miha Stegel, Klara Golja, Ob¢inska uprava

Obéinski svet Obéine Kanal ob Soéi se je seznanil z merili za dodeljevanje socialnih
stanovanj ter pregledom nad upravi¢enostjo in uporabo le-teh.

Priloga:

— Zahtevek za posredovanje meril dodeljevanja socialnih stanovanj ter pregied nad
upravicenostjo in uporabo dodeljenih stanovan;.

— Odgovori na zahtevek.

- Sklep.
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OBCINA KANAL OB SOCI Predlog
OBCINSKI SVET

Na podlagi 14. élena Statuta Obg&ine Kanal ob Soci (Uradni list RS, &t. 62/19) je Obcinski
svet Obc&ine Kanal ob Soci na seji dne sprejel naslednji

SKLEP
1.

Obtinski svet Obéine Kanal ob Soéi se je seznanil z merili za dodeljevanje socialnih
stanovanj ter pregledom nad upravi¢enostjo in uporabo le-teh.

Ta sklep velja takoj.

Stevilka: 9000-0001/2026
Datum: 24. 2. 2026

Miha Stegel
Zzupan
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OBRAZLOZITEV

Obcinski svetnik je dne 5. 12. 2025 po e-posti poslal na Ob¢ino Kanal ob Soci zahtevek za
posredovanje meril dodeljevanja sociainih stanovanj ter pregled nad upravi¢enostjo in
uporabo dodeljenih stanovan;.

Dopis in odgovori na vprasanja so priloZeni v Prilogi.
Pripravila: Klara Golja

Visja svetovalka za splo$ne zadeve
in druzbene dejavnosti

Miha Stegel
Zupan
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OBCINA
KANAL 0B SOCI

Trg svobode 23
5213 Kanal

T:05398 12 00
E: obcina.kanal@obcina-kanal.si

OBCINSKI SVET OBCINE KANAL OB SOCI

Datum: 20. 1. 2026
Stevilka: 092-0001/2026-8

Zadeva: Seznanitev Obcinskega sveta z merili za dodeljevanje socialnih stanovanj ter
pregledom nad upravi¢enostjo in uporabo le-teh.

1. DODELJEVANJE OBCINSKIH NEPROFITNIH STANOVANJ V NAJEM

Dodeljevanje obcinskih neprofitnin stanovanj v najem poteka skladno s Stanovanjskim
zakonom in Pravilnikom o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem. Tako Zakon kot
Pravilnik se v ¢asu veckrat spreminjata in dopolnjujeta.

Novelirani Stanovanjski zakon (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 -
ZEN, 45/08 — ZVELL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 -
odl. Us, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-10, 77/23 - odl.
US, 61/24 in 57/25) je objavljen na naslednji povezavi:
https://pisrs.si/pregledPredpisa?id=ZAK0O2008.

Pravinik o oddaji javnih najemnih stanovanj v najem (Uradni list RS,
§t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14, 153/21, 62/23, 61/24 — SZ-1F, 108/24, 57/25 -
SZ-1G in 92/25) je objavljen na naslednji povezavi:
https://pisrs.si/pregledPredpisa?id=PRAV5102

Vsi razpisi za dodeljevanje neprofitnih stanovanj v najem (merila, kriteriji) so javni. Vsa merila,
postopki in kriteriji, ki jih je Ob¢ina uporabljala pri dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem,
so predstavljeni v javni razpisni dokumentaciji, objavljeni na v nadaljevanju zapisanih
povezavah.

V zadnjih letih sta bila objavijena in izpeljana dva Razpisa za dodeljevanje neprofitnih
stanovanj v najem v Ob¢ini Kanal ob Soci. In sicer:

— Na podlagi 87. &lena Stanovanjskega zakona (Ur. list RS, §t. 69/03 in spremembe),
Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Ur. list RS, §t. 14/04 in
spremembe) je bil dne 14. 09. 2017 objavljen Razpis na naslednji povezavi:



https://www.obcina-kanal.si/sl/objave-in-razpisi/razpisi/2017091411034695/javni-razpis-
za-dodelitev-neprofitnih-stanovanj-v-naiem-v-obcini-kanal-ob-soci

Na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, $t. 69/03 in spremembe),
Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 14/04 in
spremembe), Zakona o splosnem upravnem postopku je Ob¢ina Kanal ob Soci dne 24.
06. 2019 objavila Javni razpis za dodeljevanje obcinskih neprofitnih stanovanj v najem.
Podrobnosti Razpisa so objavljene na spletni strani Ob&ine Kanal ob Soéi na nasledn;ji
povezavi:

https://www.obcina-kanal.si/sl/objave-in-razpisi/razpisi/2019062113551789/javni-razpis-
za-dodelitev-neprofitnih-stanovanj-v-najem-v-obcini-kanal-ob-soci

Postopek Razpisov:

Postopek poteka po naslednjem okvirnem zapored,ju.

Priprava in objava Razpisne dokumentacije na spletno stran Ob¢ine.

Prosilci, ki se Zelijo prijaviti na razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, morajo
oddati vlogo na posebnem obrazcu, ki je na voljo v sprejemni pisarni Obcine Kanal ob
Sodi ali na spletni strani Obéine v predvidenem roku. Prijavni obrazec vkljuCuje osebne
podatke prosilca in druzinskih €lanov, bivalne razmere, socialne razmere, prednostne
kategorije, bivanje v Obgini ter zahteve po priloZitvi dokumentacije.

Obcinska uprava preveri pravo¢asnost prispelih viog in njihovo popolnost.

Tri¢lanska Komisija, ki jo imenuje Zupan prouci utemeljenost pravogasnih in popolnih viog
na podlagi prejetih listin, potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih
stanovanj in dokumentiranih poizvedb, ki jih opravi Obdinska uprava pri pristojnih organih
in organizacijah ter posameznikih. Dolo¢ene podatke je pridobila tudi sama (drzavljanstvo,
skupno gospodinjstvo, stalno bivalis¢e). V triclanski Komisiji sodeluje tudi Center za
socialno delo (€lanica Komisije).

Obéinska uprava pridobi podatke o prosilcih pri FURS-u, GURS-u in Zemljiski knjigi.
Podatke pridobi tudi od samih prosilcev.

Po prouditvi in to¢kovanju vlog so udelezenci razpisa uvr§&eni na prednostno listo, in sicer
po $tevilu zbranih toék.

Seznam upravi¢encev, ki se uvrstijo na prednostno listo za dodelitev neprofitnih stanovanj
v najem je javno objavljen na enak nadin kot razpis in to najpozneje v roku 6 mesecev po
zaklju€ku razpisa (odvisno od Pravilnika).

Udelezencem razpisa so vro¢ene odlocbe o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na prednostno
listo upraviéencev.

Udelezenec ima v roku moznost pritozbe na Odlo¢bo.

Po resitvi pritozb (v kolikor so) je javno objavljen dokonéen seznam upraviéencev.

Z uspelimi upravitenci je sklenjena najemna razmerja za nedoloéen €as z neprofitno
najemnino.

V sodelovanju z upravnikom obéinskih stanovanj DOM stanovanjsko gospodarstvo se z
upraviéenci opravi prevzem stanovan;.
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- Udelezenec razpisa je dolzan pisno javiti vsako spremembo, ki se zgodi v ¢asu razpisa oz.
veljavnosti prednostne liste (npr. sprememba naslova, stanovanjskega statusa, $tevila
¢lanov gospodinjstva,...).

2. IZJEMNE DODELITVE STANOVANJ

Po Pravilniku o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem »lahko Obgine in javni
stanovanjski skladi v primeru ruSenja, prenove ter elementarne in druge nesreée
prizadetemu v nesreéi, e ne razpolagajo z bivalnimi enotami, namenjenimi za¢asnemu
reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb, dodelijo neprofitno stanovanje v
najem za dolo¢en &as, do odprave posledic nesrece, na podlagi odloditve Zupana oziroma
direktorja javnega stanovanjskega sklada« (Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj
v najem 2025, https://pisrs.si/pregledPredpisa?id=PRAV5102).

»Na podlagi odlo€itve Zupana oziroma direktorja javnega stanovanjskega sklada se lahko
po poprejsnjem mnenju Centra za socialno delo dodeli neprofitno stanovanje za dolo¢en
¢as tudi druzini, kjer je zadasna preselitev potrebna zaradi varstva interesov otrok«
(Pravilnik o} dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem 2025,
https://pisrs.si/pregledPredpisa?id=PRAV5102).

Zgoraj navedene moznosti iziemne oddaje obéinskega neprofitnega stanovanja so veljale
tudi po preteklih Pravilnikih.

Obgina je v preteklih letih dodelila ve¢ osebam izjemen najem obdinskega stanovanja.
Pogodbo je skienila na podlagi predhodnega mnenja Centra za socialno delo ter jo tudi
podaljSala, v kolikor so obstajale ustrezne okoli$¢ine.

Med &asom izjemnega najema je Obcinska uprava z namenom reSevanja aktualne
problematike z najemniki komunicirala na ve¢ nacinov. Opravljeno je bilo ve¢ osebnih
razgovorov na Obdini. lzvedeni so bili telefonski razgovori in poslano ve¢ dopisov
(izvedenih veg kot 40 razliénih aktivnosti v enem primeru, ki je zakljuen, in ve¢ kot 100 v
drugem, ki Se ni zakljuéen, in dejavnosti Se potekajo). Najemniki so povabljeni na
razgovore in obravnavo tudi na pristojni Center za socialno delo.

Trenutno imata Sklep o izjemnem najemu dve osebi.

3. PREVERJANJE UPRAVICENOSTI DO NEPROFITNIH NAJEMNIN UPORABNIKOV
OBCINSKIH STANOVANJ

Obgina Kanal ob Soéi izvaja nadzor oz. preverjanje neprofitne najemnine tudi pri obstojecih
najemnikih.
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V postopku preverjanja upravi¢enosti do neprofitne najemnine se preverja, all so hajemniki e
upraviéeni do neprofitne najemnine. V kolikor se ugotovi, da niso, se njihova neprofitna
najemnina spremeni v trzno. Ne gre pa za to, da niso ve¢ upravi¢eni do stanovanja. Njihova
najemna pogodba je sklenjena za nedolocen &as.

V zadnjih letih je Obcina preverjala upraviéenost do neprofitnih stanovanj, in sicer prvi¢ leta
2017 in naslednji¢ leta 2023.

V letu 2023 je preverjala upravi¢enost 20 najemnikov ob&inskega stanovanja.

Celoten postopek poteka skoraj popolnoma enako kot pri Razpisu za dodeljevanje neprofitnih
najemnin.

— Obéinska uprava pozove vse najemnike, da na priloZzenem obrazcu podajo zahtevane
podatke (kot pri Razpisni dokumentaciji za Razpis). Vso ostalo dokumentacijo pridobi
obc¢inska uprava sama (FURS, GURS, Zemlji§ka knjiga, itd.).

— Obdinska uprava opravi z najemniki razgovore.

— Sklice se triclanska Komisija za dodeljevanje obc&inskih stanovanj v najem, (katere &lanica
je tudi predstavnica Centra za socialno delo), ki opravi potreben pregled dokumentacije in
poda ustrezne ugotovitve.

Obginska uprava pripravi Odlo¢be. Obvesti tudi upravnika ob¢inskih stanovan;j.

4. Zameﬁjava stanovanja

Obcina poleg omenjenih dejavnosti na podroéju neprofitnih stanovanj izvaja tudi
zamenjave neprofitnih stanovanj. V zadnjih letih je Ob¢ina izvedla ve¢ zamenjav stanovan,;.
Dve zamenjavi stanovanj je izvedla zaradi rusenja objekta. Eno zamenjavo je izvedla v
leto$njem letu zaradi neustreznosti stanovanja, eno zamenjavo pa v lanskem letu zaradi
preselitve v manjse stanovanje.

Zamenjava stanovanj poteka po postopku (z utemeljenimi razlogi), ki ga pricne Obcina ali
predlaga najemnik. Ugotovi se trenutno stanje in stanovanjske zmoznosti. Ob¢ina opravi
vel razgovorov z najemnikom. Pripravi Odloébo o zamenjavi in konéno tudi Pogodbo o
najemu (pripravi upravnik). Najemnik se v predvidenem €asu preseli in uredi vso zakonsko
dokumentacijo.

5. Spremljanje placevanja najemnin in obratovalnih stroskov

Redno (mesecno) spremljanje platevanja stroskov spremlja upravnik ob¢inskih stanovan;
DOM d.o.o. Nova Gorica.

DOM d.o.0. posilja najemnikom opomine. Izpiske posilja meseéno tudi Obcini. Ob&inska
uprava najemnike veckrat telefonsko poklie in jih dodatno opozori glede nepladil. Z
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nekaterimi najemniki opravi osebne razgovore in sestavi sporazume o plaéevanju na
obroke. V letu 2016 je Obdina opravila osebne razgovore z vsemi najemniki, ki so imeli
nepladane terjatve. In z njimi naredila naért odplaevanja. V nadaljnjih letih je Obcina
posiljala ve¢ pozivov k poravnavi dolga. Vecinoma se je glede placil ukvarjala s 7
najemniki. Z nekaterimi so se neplacdila dokaj uredila in se jih redno spremlja. Po potrebi
poslje dodatni pisni ali telefonski opomin. V letu 2025 je Obdina sklenila 3 dogovore o
plaevanju. Nekateri dolgovi se vie€ejo Ze od samega nastanka Obcine in so zelo tezko
izterljivi.

Obcina je v lanskem letu poleg tega, da opomine posilja upravnik, poslala opomine tudi
dvema najemnikoma glede neplacil upravljanja.

V primeru predioga izvr§b poda soglasje Zupan. Problemi na podroéju izvr§b so, da
uporabniki nimajo velikih dohodkov ter obi€ajno nobenega premozenja. Zaradi slednjega
predstavljajo izvrSbe zgolj stroSek in ne resitev. Kljub temu je bilo predlaganih nekaj izvrsb.
V zadnjem €asu (januarja 2025) je bilo predlaganih nekaj izvr8b (8). Pri nekaterih se
nadaljnja izterjava ni izpeljala, ker je sodi§Ce ugotovilo, da stranka nima sredstev. Pri
nekaterih drugih, ki niso ve¢ najemniki ob&inskega stanovanja, pa je odvetniska pisarna
svetovala, da izvr§be ne bodo uspesne in bodo nastali le dodatni stroski.

Obcina je kot lastnica stanovanj subsidiarno odgovorna tudi za plagilo Komunalnih
prispevkov. V primeru nepladil najemnika Komunalno podjetje pozove Obg¢ino k plaéilu
stroSkov. Obé&inska uprava se pogovori z najemniki. V veéini primerov je razgovor uspesen
in najemniki poravnajo komunalne prispevke 0z. se s Komunalo dogovorijo o nacinu
pladila.

V letu 2021 je bil opravljen nadzor nad socialnimi stanovanji s strani Nadzornega odbora.

6. Odpoved najemne pogodbe zaradi krsitev (neprimerna raba stanovanja)

V zadnjem obdobju je Obé&ina obravnavala tudi probleme v zvezi s krditvami Pogodbe zaradi
neprimerne rabe stanovanja. V letu 2025/2026 poteka ena odpoved najemne pogodbe.

V primeru ugotovljene skode, ki jo povzroéi najemnik je upravnik obginskih stanovanj DOM
d.o.0 najemniku poslal opomin in zahtevek za popravilo, zamenjavo. Pred tem je potekal
pregled stanovanja s strani Obéine in upravnika. Pregled se evidentira kot Zapisnik. Tovrstne
krsitve je Ob¢ina obravnavala v letu 2025.

Opravljenih je bilo ve¢ sestankov ter tudi ogledov stanovanja (nadzor premoZenja po
Stanovanjskemu zakonu). Ob¢ina je pozvala k reSevanju problemov tudi pristojni Center za
socialno delo. Obves€ena je bila Policija, ki je izvedla ukrepe v svoji pristojnosti. Opozorilo je
najemniku poslal tudi upravnik DOM. DOM je Policiji prijavil tudi kaznivo dejanje poskodovanja
tuje lastnine in pregon za povrnitev stroskov. S Policijo je komunicirala (pisno in ustno) tudi
Obdina. V stanovanju je bil opravljen obisk Policije in tudi NMP Nova Gorica. Ob prevzemu
stanovanja se je ugotovilo dejansko stanje stanovanja. Z najemnikom je bila pogodba
prekinjena in se je tudi izselil.

Vedji, tezko resljiv problem je pri najemnici, ki ne placuje stro$kov in je dostop do nje oviran.
Ne odpre vrat nobeni instituciji in se je z osebo nemogoce karkoli dogovoriti. Odlocitev o
nadaljnjih ukrepih je v postopku.
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7. Prevzemi in odjave iz stanovanj

Obcina opravi v primeru izselitve ali priselitve v najemna stanovanja tudi prevzeme stanovanj.
Ob tem skupaj z DOM-om ugotovita stanje stanovanja in predlagata ustrezna vzdrzevalna
dela. V letu 2025 sta se izselili dve osebi.

8. Mnenja za subvencijo

Obcina redno (vsako leto) po pozivu Centra za socialno delo podaja tudi mnenja v zvezi s
subvencijami najemnin.

9. Prijava in odjava oseb

Najemnik mora v primeru namena naselitve druge (sorodnik,.. partner...) osebe v ob&insko
stanovanje pridobiti soglasje Obcine. Prav tako obvesti Ob¢&ino v primeru izselitve oseb iz
najemnega stanovanja.

10. Druge dejavnosti obéine na podroéju ob¢inskih stanovanj

- Pregledovanje stanovanj

Obdina lahko po Stanovanjskem zakonu dostopa do 2x letno po predhodni najavi v ob¢inska
stanovanja. V lanskem letu (2025) je Ob¢ina izvedla tovrstne obiske v ¢asu, ko je opravila tudi
inventuro.

— Neustrezna raba podstresja
Obcina je v lanskem letu posredovala (pisno, telefonsko in osebno) tudi v primeru neprimerne
rabe podstres$ja v enem izmed blokov, kjer ima tudi obéina najemno stanovanje. Zadeve so se

s posredovanjem, ogledom in temeljitem pogovoru z najemniki uredile.

Opravljenih je bilo ve¢ intervencij glede rabe skupnih prostorov v veéstanovanjski stavbi.
Zadeve so se uredile.

Dnevne intervencije v zvezi s problemi najemnikov

Obcinska uprava se dnevno ukvarja s problemi najemnikov. Ve€inoma pokli¢ejo najemniki
sami. Obic¢ajno gre za vzdrZevalne probleme, menjave operaterjev itd. Obéina pristopi k
re§evanju problema sama, v kolikor ima ustrezno osebje, sicer pokli¢e in naro¢i ustrezne

izvajalce.

Pripravila: Klara Golja, vi§ja svetovalka za splo$ne zadeve
in druzbene dejavnosti

Mati¢na 3tevilka: 5881820 - Davéna 3tevllka: SI 88524671 « TRR: SI56 0124 4010 0014 236



Klara Golja 52 92 - £t /ZOZ A

Od: Ob¢ina Kanal <gp@obcina-kanal.si>

Poslano: ponedeljek, 08. december 2025 09:15

Za: valentina.humar@obcina-kanal.si; 'Katjusa Stani¢’; miha.stegel@obcina-kanal.si;
‘Klara Golja’

Zadeva: FW: Zahteva za posredovanje meril dodeljevanja socialnih stanovanj ter pregled nad

upravienostjo in uporabo dodeljenih stanovanj ( zahtevek §t-1/24)

Valentina Veliséek

i = Tajnica funkcionarija
0D T: 05/398-12-00
'/ ‘
JI

Obcina Kanal ob Soci
OBEiNA Trg svobode 23 » SI-5213 Kanal

KANAL 08 SoC! www.obcina-kanal.si

From: Anton Bolterstein Leskovar <antonb.leskovar@gmail.com>

Sent: Friday, December 5, 2025 1:32 PM

To: Obcina Kanal <gp@obcina-kanal.si>

Subject: Zahteva za posredovanje meril dodeljevanja socialnih stanovanj ter pregled nad upraviéenostjo in uporabo
dodeljenih stanovanj ( zahtevek §t-1/24)

Spostovani,

kot ¢lan Obclinskega sveta Obcine Kanal ob Soéi prosim, da mi obginska uprava, v okviru svojih
pristojnosti, posreduje podrobnejsa merila, postopke in kriterije, ki jih ob&ina uporablja pri dodeljevanju
socialnih stanovan;.

Ob tem me zanima tudi, ali ob¢ina po dodelitvi stanovanja izvaja nadaljnje preverjanje socialnega in
premoZenjskega stanja upravicenceyv, ter — v kolikor tak nadzor poteka — kako pogosto se preverjanje opravi
in na kaksen nacin.

Poleg tega prosim za informacije glede upravljanja z Ze dodeljenimi stanovanji, in sicer:

- ali ob&ina spremlja rednost pladevanja najemnin in obratovalnih stroskov,

- kako je urejeno spremljanje vzdrZzevanja in ravnanja najemnikov z najetimi stanovanji,

- ali so bile zaznane kak3ne oblike $kod, neprimerne ali nedovoljene uporabe stanovanj,

- in kako ob¢ina ravna v primerih ugotovljenih nepravilnosti.

V primeru, da ob¢inska uprava teh podatkov trenutno ne vodi ali jih vodi le delno, predlagam, da se pripravi
celovita analiza navedenih podrocij, saj so informacije kljuéne za uginkovito upravljanje ob¢inskega

i



stanovanjskega fonda ter za zagotavljanje pravi¢ne in transparentne obravnave vseh potencialnih
upravicencev.

Prosim ¢e mi odgovore posredujete v pisni in print obliki dokumenta.

Lep pozdrav

Svetnik

Anton Bolterstein Leskovar




