OBCINA KANAL OB SOCI
Obé&inski svet PREDLOG - |. BRANJE

Na podlagi 6. &lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, &t. 102/04 — UPB1, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-B,
93/05 — ZVMS, 111/05 Odl. US, 120/06 Odl. US, 126/07, 57/09 Skl. US, 108/08, 61/1C — ZRud-1 in 62M10 -
popr.), 6. €lena Odloka o urejanju in Ei§Cenju javnih povrsin in 0 zunanjem videzu naselij ter posebni rabi javnih
povréin{Uradni list RS, t. 44/12) in 16. &lena Statuta Chtine Kanal ob Soéi (Uradne objave Primorskih novic, §t.
&t. 41/03, 17/06 in Uradni list RS, &t 70/07 in 51/08) je Obcinski svet Ob&ine Kanal ob Soina .......... seji dne
........................ sprejed

ODLOK
o merilih in postopku za dolotitev nevzdrzevanih objektov v Ob&ini Kanal ob Soéi

i. SPLOSNE DOLOCBE

1. &len
(predmet odloka)

(1)Ta odiok doloca merila in postopek za dologitev objektov, ki ne predstavljajo nevarne gradnje po predpisih o
graditvi objektov, vendar imajo zaradi opustitve redne in pravilne uporabe ter vzdrzevanja tak&ne pomanjkljivosti,
da zaradi izrablienosti, zastarelosti, vremenskih vplivov ali ucinkovanja tretjih zelo slabo vplivajo na zunanjo
podobo naselja in krajine v Obgini Kanal ob So&i (v nadaljinjem besedilu: nevzdrZevani objekti) in je zato na njih
potrebno v skladu s prostorskim aktom izvesti vzdrzevalna deia po predpisih o graditvi objektov.

(2)Ta odlok dolota merila in postopek za dolotitev nevzdrzevanih povrsin v urbanem okolju oziroma zemljisZ,
ki mejijo na javne prometne povriine oziroma so iz javnih prometnih povriin vidne.

2. &len
{pomen izrazov)

(1} Posamezni izrazi uparabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen:

—  vzdrzevanje objekta je izvedba del, s katerimi se ohranja objekt v dobrem stanju in omogo&a njegova
uporaba, obsega pa redna vzdrZevalna dela, investicijska vzdrzevaina dela in vzdrzevalna dela v javno
korist;

—  redna vzdrZzevalna dela pomenije izvedbo manj§ih popravil in del na zunanjosti objekta s katerimi se ne
spreminja zmogljivost indtalacij, opreme in tehnolo$kih naprav, ne posega v konstrukcijo objekta in tudi
ne spreminja zmogljivosti, velikosti, namembnosti in zunanjega videza objekta;

—  investiciiska vzdrZevalna dela pomenijo izvedbo popravil, gradbenih, initalacijskih in obrtniskih del ter
izbolj$av, ki sledijo napredku tehnike, z njimi pa se ne posega v konstrukcijo objekta in tudi ne spreminja
njegove zmogljivosti, velikosti, namembnosti in zunanjega videza, indtalacije, napeljave, tehnologke
naprave in oprema pa se posodobijo oziroma izvedejo druge njihove izboljSave;

—  vzdrZevalna dela v javno korist pomenijo izvedbo taksnih vzdrZevalnih in drugih del, za katera je v
posebnem zakonu ali predpisu, izdanem na podlagi tak$nega posebnega zakona doloteno, da se z
namenom zagotavljanja opravijanja dolofene vrste gospodarske javne sluzbe fahke spremeni fudi
zmogljivost objekta in z njo povezana njegova velikost;

— nevarna gradnja pomeni, da gradnja, ki se izvaja ali Ze zgrajeni objekt ogroZa premozenje, zdravje in
zivljenje ljudi, promet, sosednje objekte oziroma njegovo okolico,

—  zasebne povrsine — zemljiéa v lasti fizi€nih in pravnih oseb v urbanem okolju in pripadajota zemijista
stanovanjskim, poslovnim ali drugim zgradbam, s katerimi upravljajo lastnik, najemnik ali uporabnik.

(2) Izrazi, uporablieni v tem odloku, katerih pomen ni doloten v prej§njem odstavku, imajo enak pomen, kot ga
doloajo predpisi s podro&ja urejania prostora, graditve objektov ter drugi predpisi.
Il. MERILA ZA DOLOCITEV NEVZDRZEVANIH OBJEKTOV IN VZORZEVALNIH DEL NA NJIH

3. clen
(merita za dolotitev nevzdrZevanih objektov)

(1) Merila za doloditev nevzdrzevanih objektov so merila za ugotovitev pomanijkijivosti, ki so na zunanjosti
objekta in merila za ugotovitev slabega vpliva objekta na zunanjo podobo naselja in krajine.
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{2) Merila za ugotovitev pomanijkljivosti na zunanjosti objekta so zlasti:

—  moéno odpadanje zakljucnih plasti fasade,

—  poskodovana sireha ali napuic,

—  poskodbe na fasadi, njena mo€na cnesnaZenost in spremembe njene barve ier teksture, zamakanie
fasade zaradi poskodb strehe ali napugéa,

—  poskodbe Zlebov in neustrezno odvajanje padavinske vede,

—  poskodbe streéne kritine,

—  poskodbe stavbnega pehistva {(vrat, oken in drugega stavbnega pohistva).

(3} Merila za ugotovitev slabega vpliva objekia na zunanjo podobo naselja in krajine so zlasti:

a) pomen objekia glede na niegovo lego oziroma cbmodje:

—  lega ob glavnih prometnih vpadnicah,

—  lega ob glavnih mestnih ulicah, mestnih trgih, parkih in ob/na drugih wbanisticno izpostavljenih iokacijah,

— lega v neposredni bliZini kulturnega spomenika ali kuftume dedidcine,

— lega v cbmodju, ki ima status naselbinskega spomenika,

— lega v sbmodju tusistiCnih znamenitost,

— lega ob objektih, namenjenih izvajanju javnih sluZb, kot so podrodje uprave, zdravstva, vzgoje, Solstva,
kulture ter znanosti in raziskovanja,

- lega v obmedju, kjer sicer previaduje visoka stopnja vzdrZevanosti objekiov in urejenosti njihove okolice
ter stmjenih urbanih srediscih,
fega v obmodju iziemne krajine oziroma zavarovanih naravnih vrednot,

) Pomen objekta z vidika njegovega namena:

objekt, v katerem se izvajajo javne sluzbe na podrofiu uprave, zdravstva, vzgoje, Solstva, kulture ter

znanosti in raziskovanja,

objeki javnega pomena, v katerem dela oziroma se v njem zadrZuje ali ga obiskuje vegje Stevilo judi,

~  drugi objekdi, v lasti fizicnih oseb ali lasti pravnih oseb.

c) Pomen objekta z vidika kulturno-spomenike vrednosti:

—  objekt, ki ima status kulturnega spomenika oziroma kulturne dedis&ine.

!

(4) Za dolo&itev objekta kot nevzdrZzevanega mora biti izpolnjeno vsaj eno merilo iz drugega in vsaj enc merilo
iz tretjega odstavka tega Clena.

(5) Za dolotitev nevzdrzevanih povrsin mora biti izpolnjeno merilo:

—  opustitev najmanj dvakratne ko&nja v sezoni rasti frave na travnatih povriinah,

— odlaganje kakrénih koli odpadkov ter drugih materialov in predmetov, zapu$tenih vozil na zasebnih
povrsinah, ki mejijo na javne prometne povriine.

4. Glen
{doloditev vzdrzevalnih del)

(1} Za vsako ugotovljeno pomanikljivost objekta se dolodi tista vzdrZevalna dela, ki bodo to pomangkljivost
odpravila v najvedji moZni meri, in sicer z vidika celovitosti sanacije, ustreznega zmanjsanja moznosti ponovnega
nastanka pomanjkliivosti in stroSkovne ugodnosti. Pri tem je potrebno izhajati iz doloth, ki jih glede izgleda
objekta dolota prostorski akt ter iz stanja in izgleda okoligkih objektov in obmoetia.

{2) Pri dolofanju nevzdrievanih objektov in doloditvi nabora vzdrzevalnih del se poleg meril, dolodenih v tem
odloku, upoiteva tudi nadelo sorazmernosti med teZo predvidenega posega in javno koristjo, ki se s predvidenimi
deli zasleduje. Pri tehtanju sorazmernosti se mora upoStevati vse pozitivne in negativne strani predvidenih
posegov in 2 njim povezane javne Koristi na eni strani ter pravice in interese lastnika objekta na drugi strani.

(3) Lastniku objekta se lahko naloZijo samo tista vzdrievalna dela, ki so potrebna, da se izboljSa izgled tistih
delov objekta oziroma travnatih ali pripadajocih zemljiS€, ki so vidni z javnih povrsin.

{4) Redna vzdrievalna dela, investicijska vzdrZevalna defa in vzdrZevalna dela v javno korist se lahko zaénejo
brez gradbenega dovolienja.

. DOLOCITEV NEVZDRZEVANIH OBJEKTOV IN VZDRZEVALNIH DEL

5. Elen
(komisija za dolo&itev nevzdrzevanih objektov in vzdrzevalnih del)

{1) Obcinski svet imenuje komisijo za doloditev nevzdrZevanih objektov in okvimo dolotitev potrebnih
vzdréevalnih del (v nadalinjem besedilu: komisija) za obdobje &tirih let, v kateri morajo sodelovati najmani
naslednji predstavniki

- sirokownjak s podrocja prostorskega nadrtovanja oziroma s podrogja arhitekture s pooblastilom

prostorskega nacrtovalca oziroma pooblastilom s podroéja arhitekture,




—  strokovniak s podrofja gradbenistva, ki je obenem sodni ¢enilec s podrodja investici in finanéne presoje
na podrodju gradbenisiva,

—  predstavnik medobéinske indpekcije,

—  predstavnik ob€inske uprave,

-  predstavnik zainteresirane javnosti.

(2} Komisija na podlagi ogleda na terenu, dologi objekte na katerih so polrebna vzdrZevalna dela in katera
vzdrzevalna dela so potrebna na njih. Ce komisija ugotovi, da na objektu abstajajo takéne pomanikliivost, ki jin ne
bo mozno odpraviti same z vzdrzevalnimi deli, temved bi bila za to potrebna rekonstrukcija objekta ali celo
njegova odstranitev, to posebej izpostavi. Komisija pripravi predlog o izboru objektov in opisom potrebnih
vzdrzevalnih del in ga predlozi Zupanu v potrditev.

6. ¢len
(elaborat za doiotitev nevzdrZzevanih objektov in vzdrzevalnih del}

{1) Na podlagi dolo&b 3. in 4. &lena {ega odloka ter predloga komisije obCinska uprava izdela elaborat, v katerem
se dolotijo obmodja in objekti za izvedbo vzdrZzevalnih del ter vzdrzevalna dela na njih.

(2) V elaboratu mora biti za vsak objekt posebej obrazloZena in utemeljena dolocitev objekta za nevzdrZzevanega
ter prediagan nabor vzdrzevalnih del. Ce se ugotovi, da na objektu obstajajo takéne pomanijklijivosti, ki jih ne bo
moZno odpraviti samo z vzdrzevalnimi deli, temvec bi bila za to potrebna rekonstrukcija objekta ali celo njegova
odstranitev, mora biti to v elaboratu posebej izpostavijeno. Kolikor je objekt zavarovan v skiadu s predpisi, ki
urejajo varstvo kuliume dedidéine, mora biti elaborat izdelan v sodelovanju z organom pristojnim za varstvo
kulturne dediséine.

{3) Elaborat mora vsebovati tudi:

—  objeki oziroma obmodje, na katerem stojii nevzdrZevan objekt, z navedbe nasiova, parcelne Stevilke
oziroma parcelnih Stevilk in katastrske ob&ine, na kateri stoji objekt,

—  opredelitev glede prostorskega akta,

— navedbo 0 sodejovanju z organom pristojnim za varstvo kulturne dediséine, ¢e je nevzdrZzevani objekt
zavarovan v skladu s predpisi, ki urgjajo varstve kultume dedis€ine, ter pridobitev ustreznih pogojev in
soglasij,

—  prikaz stanja objekta (kot je fotografija ipd.),

—  nabor oziroma vrsto vzdrZzevalnih del, s katerimi naj se odpravi pomanjkljivesti nevzdrzevanih objektov,

-~ doloditev predvidenih stroskov vzdrzevalnih del.

7. élen
{odloéha)

(1) Na podlagi meril doloenih v tem odloku, izda obéinska uprava odiotbo o izvedbi vzdrZevalnih del in jo vrogi
lastniku objekta.

(2} Odlocba o izvedbi vzdrzevainih del vsebuje:
— elaborat kot njegov sestavni del,
— navedbo objekta pri katerem bi bila potrebna vzdrZevalna dela,
- navedbo objekta, pri katerih bi bila petrebna rekonstrukcija ali odstranitev,
— navedbo lastnika objekta,
— doiofbe o nadinu izvedbe vzdrzevalnih del.

8. &len
(pisno obvestilo fastniku nevzdrZzevanega objekta)

(1) Lastnika nevzdrievanega objekta se lahko kadarkoli obvesti in se ga povabi k sodelovanju glede izvedbe
nuino potrebnih vzdrievalnih del. Obvestilo lastniku maora vsebovati tudi opozoriio, da &e sam ne bo opravit
vzdrZevalnih del, se bo na podlagi odloébe za nevzdrzevani objekt odredilo prisiine vzdrzevanje pe predpisih o
graditvi objektov.

(2) Upravno odloébo za prisilno vzdrievanje izda medobéinska indpekcija po predpisih o indpekeijskem nadzoru
in splodnem upravnem postopku.

IV, KONCNA DOLOCBA

9. &len
(zatetek veljavnosti)

Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
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Kanal ob Soé&i, dne Zupan
Andrej Maffi

ObrazloZitev:

Odlok je v prvem branju obravnaval ob&inski svet na svoji 18. redni seji dne 27.9.2012, pred tem sta odlok
obravnavala tudi Odbora za gospodarstvo, varstvo okolja in gospodarske javne sluZbe in Odbora za prostorsko
planiranje in gospodarjenje z nepremicninami. Podane pripombe, predlogi in pobude na odlok:

— izvajanje tega odloka bo; ob&ina naj ureja tiste objekte, ki ogroZajo varnost posameznikov; v primeru, ko ni
mozno rediti nekaterih problemov (npr. problem kanalizacije pod mostom v Kanalu) naj bi se posluZili
postopka razlastitve,

—  morali bi gledati predvsem na tiste objekte, ki so v zelo slabemn stanju in ogroZajo varnost posameznika,

- v tem odioku pogresa stimulacijo za ljudi: ée morajo ob&ani skrbeti in vzdrZevati svoje objekte v skladu 2
odlokom se mu zdi smiselno, da bi obé&ina tem Kudem nudila tudi neko subvencijo.

-~V prediogu tega odloka ne vidi stvari, ki bi obéane spodbudite k temu, da bi bili objekti vzdrZevani; abcina
mora narediti ve& pri spodbujaniu in ozavedanju ob&anov, da bo obéina kot taka turistitno zanimiva, S tem
odlokom bo obé&ina mofno in grobo posegia v zasebno lasininc. Povedat je, da so dve tolki nazaj
obravnavali Pravilnik o razveljavitvi praviinika o odstranjevanju zapuscenih vozil. Tam so se sklicevali na
zakon in na Odlok o giséenju javnih povréin. Vozila se odstranjuje z vozi$éa po zakonu o javnih povréinah in
tem odloku, Po tem odioku pa se smatra za zapu3tenost in neurejenost bivainega ckolja tudi zapuitena
vozila na zasebnem zemlji§éu. Prejénii pravilnik, ki je obravnaval, kako lahko lastnika zapuifenega vozita
prisilimo, da ga odstrani z zasebnega zemijista smo razveljavili, na drugi strani pa gre obdina v poseg v
zasebno lastnino z nevzdrZzevanimi objekti. Zato spraduje, kak3en je smisel, da ob&ina sprejme tak odlok po
katerem naj bi se fudie ravnati, zahteva pa tudi finanéno obveznost za ob&ino. Obtinska uprava mora skupaj
z drugimi intituctjami pripraviti ustrezne elaborate. In nenazadnje ta predlog odloka govori same o
zapui&enih objektih. Nikjer pa ni zapisano, kako se bo resevalo probleme drugih nevzdrzevanih nepremicnin
— travnikov in drugih zemlji$€ znotraj naselja. Potreben bo temeljit premislek o tem, da se sprejme odiok, ki
bo sprejemljiv tako za obd&ino kot tudi za obéane.

- v prihadnje bodo velik problem tudi stanovanjski bloki; ob&ina bi morala vzdrzevalce blekeov opozoriti, da
pripravijo elaborat za vsak blok in da se ljudi opozori ¢ slabem stanju blekov. Povedal je tudi, da je fasada na
ZD Deskle v slabem stanju in da s strehe visi kriting, ki bi iahko padia na mimoidoce.

- predlagal, da bi se v tretji &len tega odloka dodale tocko in sicer pod poskedbami, v kateri bi se zapisalo, kaj
je z odstranjevanjem ledenih sveg, ki visijo s streh v zimskem &asu (Odgovor: vsebina v zakonu o cestah).

- kaj se zgodi v primeru objekta, ki se rusi; ¢e gleda 4. &len v Cetrtem odstavku so vzdrievalna dela, ki se
opravijo brez gradbenega dovoljenja, ¢e pa pogleda 5. &len v katerem komisija doicli, kdaj gre za
rekonstrukcijo objekta - kako narediti neko rekonstrukeijo, kako pridobiti gradbene dovoijenie, &e lastnika ni?

Vse pripombe navedene v obrazlozitvi so umestne.

Poudariti pa je potrebno, da je celoten odlok v proceduri prav zato, ker je Cdlok o urgjanju in &séenju favnih
povréin in 0 zunanjem videzu naselij Ze sprejet in v njem 6. ¢len. Ob obravnavi tega ¢lena bi moraie biti podane
pripombe, ki so podane sedaj. Celoten ta odlok skusa prepreciti arbitrarno (samovoljino) ravnanje ob&inske uprave
in medobdinske inipekcije pri morebitnih posegih v zasebno lastnino. Tt posegi pa so Z2e omogodeni z Odlokom o
urejanju in &id¢enju javnih povesin in o zunanjem videzu naselij.

Glede Pravilnika o zapu$éenih vozilih. Ta pravilnik je v nasprotju z veliavne uredbe urejal nadin in postopanje
glede zapudéenih vozil. Pravna podlaga (materialna podlaga) pa ie ZPrCP za zapu$fena vozila na cestiStu in
Odlok o urejanju in &id&enju favnih povrsin in o zunanjem videzu naselij za zapuilena vozila izven ceslidéa. Ta
odick pegojno omogoca ukrepanje redarja pri zapuscenih vozilih izven cestidla, Ceprav je primarno to stvarna
pristojnost InSpektorata za ckolje in prostor — ZVO.

Glede pripomb o objekth, ki se rudiio. V prvem odstavku 1. ¢lena tega odloka je navedeno, da se ta odlok
nanada na doloditev obhjektov, ki ne predstavljajo nevarne gradnje po predpisih o graditvi objektov. Za objekte, ki
predstavljajo nevarno gradnjo je materialni predpis v 164, ¢lenu ZGO, za njegovo izvajanje pa so stvarno pristojni
gradbeni inspektorii.

Glede pripomb, vezanih na subvencijo: To bil lahko regevali npr. § sprejemom ustreznega pravilnika , katerega
osnutek prilagamo tej obrazloZitvi. ObrazlozZitvi prilagamo tudi Priporogilo Ministrstva za okolje in prostor glede
izvajanja 6. &lena ZGO-1 (dopis &t 050-14/2008, z dne 20.09.2011)-PRILOGA 1.

Obcinskernu svetu predlagam, da z morebitnimi amandmaiji predlagani odlok v drugem branju sprejme.

ZUPAN
Andrej Maffi
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VSEM OBCINAM

ZADEVA: PRIPOROCILO za izvajanje 6. clena ZGO-1 v zvezi s predpisanimi
ukrepi za obvezno vzdrZzevanje objekta

1. Uvod

Zakon o spremembah in dopolnitvah Zakona o graditvi objektoy (Uradni list RS, $t.
126/07, v nadaljevanju; ZGO-1b) je v 6. &lenu, ki govori o pogojih za zaletek
vzdrzevanja objekta, predvidel tudi nekaj doloth v zvezi s vzdrZzevalnimi deli na
objektih, ki jih lahko namesto lastnika izvede obCina. Te dolocbe so bile vhesene v
Zakon o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 — uradno preti$€enc besedilo,
14/05 - popr., 82/05 - ZJC-B, 93/05 - ZVMS, 111/05 ~ odl. US, 126/07, 108/09, 61/10
- ZRud-1, 76/10 ~ ZRud-1A in 20/11 — odl. US, v nadaljevanju: ZGO-1} na pobudo
nekaterih obgin, ki so Zelele, da drzava na zakonski ravni Cimprej zagotovi instrumente,
ki bi obdini omogodili tudi izbolisanie izgleda (zlasti mest) z doloenimi posegi v
lastninsko pravico, saj je to v spioinem gospodarskem interesu. Z izbolj$anjem izgieda
naselij postanejo le — ta priviaénejSa za investicije, za razvoj turizma, kongresno
dejavnost in drugo, s tem pa se doseZe bolj$i razvoj mest in naselij, kar je v splosnem
druzbenem interesu. V skladu z ustavo RS ima drzava namreé pravico, da z zakonom
dolodi nadin pridobivanja in uzivanja lastnine tako, da je zagotovijena njena
gospodarska, socialna in ekoloska funkcija (67. &len Ustave RS), omogoca pa tudi
omejitev lastninske pravice v javno korist proti nadomestilu v naravi ali proti odskodnini,
pod pogoii, ki jih doloda zakon (69. ¢len), Ustava vsebuje tudi dolobe glede varstva
kuiturne dedid&ine, za kar skrbijo drZava in iokalne skupnosti (73. Clen).

Ukrepe delne ali celovite prenove naselij pozna vefina evropskih drzav in so tudi
regulirani na zakonski ravni. Na splo$no pa je mo¢ ugotoviti, da se vedina evropskih
drzav v praksi redke in zgolj izjemoma posiuzuje skrajnih prisilnih ukrepov za dosego
svojih ciljev. Projekti prenove se obigajno pri€nejo z pozitivnimi ukrepi zlasti obZin kot
so sofinanciranje, promocija primerov dobre prakse, javne — zasebno partnerstvo ipd..
Ponekod se pri teh projektin aktivno vkljuéuje tudi drzava s podobnimi aktivnostmi kot
obgine, zlasti za kultumo za$titene objekte, nenazadnje pa tudi z zakonsko ureditvijo
tega podrodja in z vedjimi sistemskimi in naCrtovanimi projekti v zvezi s prenovo
objektov, ki se raztezajo na obmodje celotne drzave.

ZGO-1b je v 6. &enu umestit nekaj osnovnih doloéb v zvezi z vzdrZevanjem, ki ga
lahko namesto lastnika izvede obdina. Te dolodbe pa je treba v duhu vsega zgora;
navedenega — ustavnih dolocb, ki varujejo lastninsko pravico in primerjainih ureditev, ki
pred uporabo prisilnin ukrepov v praksi narekujejo politike sodelovanja in spodbujanja
— dopoiniti z nekaterimi priporocili ob&inam pri pripravi odlokov in pri njihovem
postopanju v zvezi z vzdrievanjem po 3. odstavku 6. &lena ZGO-1. V pretekiosti
(Odlotba Ustavnega sodi§éa RS, &t U-1-113/98, Uradni list RS, §t. 42/00) je Ustavno
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sodiéte e presojalo o ustavnosti dolotbe Zakona o graditvi objektov (Uradni list SRS,
&. 34/84, 29/86, Uradni list RS 59/96 in 45/99, ZGO-84), ki je med indpekcijskimi
ukrepi tedanje Indpekcije za graditev predvidei tudi ukrep, da indpektor odredi izvedbo
vzdr2evalnih del na stroSke lastnika s strani obgine, ¢e lastnik v reku, Ki je dolocen, del
ne izvede (91. élen ZGO). Ustavno sodide se v tem primeru ni spuscalo v presojo
ustavnosti same zakonske ureditve nadina uZivanja iastninske pravice z vidika ustavnih
dolodb. Navedena doloéba je bila razveljavijena, ker je bilo z zakonom ukrepanje v
zvezi z vzdrzevanjem na ob&ino preneseno (izvriitev indpektorjeve upravne odlocbe)
kot prenesena naloga iz drzavne pristojnosti, ne da bi bilo pred tem pridobljeno
predhodno soglasje obgine, kot to dolo¢a ustava. Doloéba 6. ¢lena ZGO-1b naloge
obgine v zvezi z izvedbo vzdrievainih del ureja v okviru izvirnih pristojnosti obcine, zato
z vidika, ki ga je Ustavno sodisée presojalo 2e pri ZGO-84, ni sporna. Da bi zagotovili
ustavno skladnost izvajanja 8. &lena ZGO-1 z nekaterih drugih vidikov, ki na Ustavnem
sodidéu $e niso bili predmet presoje, pa je treba obdine s temu priporogili opozoriti na
nekatere varovalke in mehanizme, ki jih je treba vkljuciti pred izvedbo ukrepov po 6.
¢lenu ZGO-1.

2. Dolotbe Zakona o graditvi objektov v zvezi z obveznim vzdrZzevanjem
objektov po 6. élenu

V 6. &lenu ZGO-1 je dologeno, da &e so na objektu tak3ne pomanikljivosti, da zaradi
izrabljenosti, zastarelosti, vremenskih vplivov ali uginkovanja tretjih zelo slabo vpliva na
zunanjo podobo naselja in krajine in so posledica opustitve redne in praviine uporabe
fer vzdrzevanja nepremignine, pa ne gre za nevarno gradnjo po tem zakonu, obgina
zaradi zavarovanja javne koristi lahko zave2e lastnika, da izvede nujno potrebna
vzdrzevalna dela. ZGO-1 torej vzdrzevanje po 3. odstavku 6. &lena izrecno razmejuje
od nevarne gradnie po ZGO-1.

VzdrZzevanje objekta je po ZGO-1 izvedba del, s katerimi se ohranja objekt v dobrem
stanju in omogo&a njegova uporaba, obsega pa redna vzdrzevaina dela, investicijska
vzdréevalna dela in vzdrzevalna dela v javno korist. Z izjemo vzdrZevalnih dei v javno
korist (ki jih opredeljujejo podro¢ni predpisi, npr. predpisi o javnih cestah ipd.) se med
vzdrZzevaina dela ne morejo $teti defa, s katerimi bi se posegalo v konstrukeijo objekia
ali s katerimi bi se spreminjala zmogijivost, velikost, namembnost in zunanji videz
objekta:

- redna vzdrZevalna dela pomenijo izvedbo manjsih popravil in del na objektu ali v
prostorih, ki se nahajajo v objektu, kot so prepleskanje, popravilo vrat, oken,
zamenjava poda, zamenjava stavbnega pohiStva s pohistvom enakih dimenzij in
podobno ter s katerimi se ne spreminja zmogljivost instalacij, opreme in
tehnoloskih naprav, ne posega v konstrukcijo objekta in tudi ne spreminja
zmoglijivosti, velikosti, namembnosti in zunanjega videza objekta;

- investicijska vzdrzevalna dela pomenijo izvedbo popravil, gradbenih, instalacijskih
in obrtnidkih del ter izbolj3av, ki sledijo napredku tehnike, z njimi pa se ne posega v
konstrukcijo objekta in tudi ne spreminja njegove zmogljivosti, velikost,
namembnosti in zunanjega videza, indtalacije, napeljave, tehnoloke naprave ‘in
oprema pa se posodobijo oziroma izvedejo druge njihove izbolj$ave;

- vzdrevalna dela v javno korist pomenijo izvedbo taksnih vzdrZevalnih in drugih
del, za katera je v posebnem zakonu ali predpisy, izdanem na podlagi takSnega
posebnega zakona dolodeno, da se z namenom zagotavijanja opravijanja
doloene vrste gospodarske javne siuzbe tahko spremeni tudi zmogljivost objekta
in z njo povezana njegova velikost.







Ob¢ina sprejme odlok, v katerem dolodi obmodja oziroma objekie, na kaierih je treba
izvesti vzdrzevaina dela, katera vzdrzevalna dela je freba izvesti oziroma merita za
njihovo dologitev ter predvidi oceno njihovih strogkov. V odloku lahko obéina predvidi
tudi viSino sredstev, ki jih bo prispevala za pokritje dela stroSkov v zvezi s predvidenimi
vzdrzevalnimi deli. Na podlagi navedenega odlocka pristojni obd&inski organ po uradni
dolZnosti izda odlocbo, s katero fastnika objekta zaveZe, da v doloenem roku izvede
vzdrZevalna dela, opredeljena v odloku. Ce je objekt zavarovan v skladu s predpisi, ki
urejajo varstvo kuiturne dediscine, je treba dela izvajati v sodelovanju z organom,
pristojnim za varstvo kulturne dedisdine.

Ce zavezanec v roku, doloéenem z odlodbo, ne izvede predpisanih vzdrzevalnih del,
se opravi izvréba za nedenarno obveznost po drugih osebah’ v skiadu s predpisom o
splo§nem upravnem postopku. Ce obdina za izvi8bo iz prej$njega odstavka sama
zaloZi sredsiva za izvedbo vzdrZzevalnih del, pridobi na objektu, na katerem so se
izvedla vzdrzevaina dela, zakonito hipoteko v vidini stroskov izvedbe vzdrZzevalnih del.

Ce se pri izvedbi del, odrejenih z odlodbo obdine na podiagi neodvisnih strokovnih
ocen ugotovi, da ugotovijenih pomanjkljivosti na objektu ni moZno odpraviti samo z
vzdrzevalnimi deli, lahko obfina izda novo odlo€bo, v kateri odredi rekonstrukcijo
objekta, &e pa se ugotovi, da je objekt v tak$nem stanju, da pomanjkijivosti ni mogoée
odpravifi niti z rekonstrukcijo objekta, lahke ohéina odredi odstranitev objekta.

3. Aktivnhosti in ukrepi pred uporabo dolotb o vzdrzevanju po 3. odstavku 6.
&lena ZGO-1 - spodbude, sofinanciranje, ozaveitanje

Obéinam priporofamo, da se Se pred uporabo dolodbh ZGO-1 vzdrZzevanju po 3.
odstavku 6. &lena ZGO-1 posluzZijo ukrepov spodbujanja in dogovarjanja z lastniki
nevzdrzevanih objektov. Sem sodijo razliéne oblike sofinanciranja del?, ki sc potrebna
za vzpostavitev ustreznega sianja objektov, spodbude oziroma olajSave ali poboti v
zvezi s piadevanjem dajatev obfini in druge oblike dogovarianja z lastniki
nevzdrzevanih chjektov. Mozen ukrep je tudi zagotavljanje ali nudenje pravne pomodi
za re§evanje lastninskopravnih in stvarnopravnih zapletov v zvezi z objektom, katerega
vzdrZzevanje bi bilo potrebno in druge oblike svetovanja. Mozno je tudi ustanavijanje
skladov za vzdrzevanje in prenovo, iz katerih bi se &rpala sredstva za obnovo stavb,
uporaba indtrumentov javno — zasebnega partnerstva in uporaba evropskih finanénih
inStrumentov kot je Jessica ipd., vse v skiadu z veljavno zakonodajo o financiranju in
razpolaganju s premoZenjem obéin®.

Po podatkih, posredovanih s strani obéin, ki jih je na podlagi poziva zbralo Ministrstvo
za okolje in prostor, imajo stevilne obdine Ze vzpostavijene sisteme razliénih oblik
sofinanciranja obnove objektov, bodisi iz nasiova prenove v okviru varstva objektov, ki

' Zaradi dolocbe drugega odstavka 36. Slena Ustave RS se izvr$ba v primeny, da gre 2a tak§na vzdrevaina dela {npr.
Ze pri zamenjavi stavbnega pohigtva, pri kateri je treba zaradi izvedbe def vstopiti v stanovanje), pri katetih bi bilo treba
kriiti nadelo nedotakljivosti stanovanja, 1ahke izvr$i zgolj v postopku s prisilitvijo, ne pa po drugih osebah. To pa 3e ziasti
velja za odrejeni ukrep odstranitve abjekta, saj se pri tem ukrepu in skladno z ZGO-1 odstranitev objekta iahke izvrgi le
na podlagi gradbengga dovoljenja, ki pa ga na poedlagi ZGO-1 lzbke pridobi sameo investitor,

2 sofinanciranje z namenom zagotavijanja javnega interesa ohranjanja In zagotavijanja nekega vi§jega standarda
podobe naselja je nujno, obenem pa bi moral biti delez sofinanciranja prilagejen tudi premoZenjskermu stanju lastnika in
njegovim zmozrostim, da zahtevana dela izvede. Sele v skrajrem primery, ko bi lastnik glede na svoje premoZenjsko
stanje oditno lahke izvede! zahtevana dela, ta pa so nujna v prevladujodem javnem interesu podobe dolodenega dela
naselja, bi bilo mogoée ta dela naloZiti, pri ¢emer bi bilo treba zagotoviti sofinanciranje teh del. V' primeru odstranitve
objekia pa bi bilo to mogote same po predhodni razlastitvi ali zakenski ureditvi postopka, ki bo zagotavljal enako pravne
varstvo in adSkodnino kot razlastitev.

* Glede na ¥e vzpostavijene sisteme sofinandiranja in zaradi ustavnopravne skladnosti izvajanja 6. Slena 2GO-1 bl bile
priporodljive vzpostaviti povezave med sofinanciranjem kot prvim ukrepom in instrumenti iz 6. &lena Sele kot skrajnim
ukrepom, obéine lahko zagotovijo sofinanciranje po zgiedu nekaterih obéin z Ze delujedim mehanizmom sofinanciranja,
z obstojetimi pravnimi podlagami zlasti v predpisih o javnih financah.







predstavijajo kulturno dedisdino, iz naslova energetske uéinkovitosti stavb ali iz naslova
splosne urejencsti prostora. Navedeni uveljavljeni in 2e preizku$eni (tudi z vidika
veljavne zakonodaje o financiranju ebdin) sistemi hi lahko bili vzoréni primeri za
financiranje tudi v tistih ob&inah, ki teh sistemov $e nimajo uvedenih. Nekateri primeri
obéin z uveljavljenimi sistemi sofinanciranja v ietu 2010/2011 so;

- Mesina obéina Ljubliana s projektom »Ljubijana - moje mesto« za prenovo
stavbnih lupin v Ljubljani
hitp.//www ljubliana.si/sifmol/mestna-uprava/oddelki/urejanie-prostorajavne-
povrgine-in-prenova/akcija-ljubliana-moje-mesto/;

~ Mestna ob&ina Ptuj s projektom obnove fasad in streh v starem mestnem jedru
Ptuja
hitp: /s lex-
localis.info/Kataloginformacij/VsebinaDekumenta. aspx? Section| D=6287 {ad0-
8d34-4426-9c77-13bcf016201d

- Obcina Krsko s projektom prenove objekiov v starem mestnem jedru mesta
hitp:/iwww krsko.sifobeina. php?page _id=1612

- Ob&ina Crnomelj s projektom cbnove streh in fasad ter drugih ureditev
mestnem jedru Crmomija, za obmodje zgodovinskega mestnega jedra
http:/hwww . lex-
localis.info/KatalogInformaciifVsebinaDokumenta. aspx?SectionlD=4168e6af-
bObb-491e-8e78-df74ea719fc3

- Obdina KoCevje s projektom obnove fasad v mestnem jedru mesta Kocevje
http://iwww. kocevije sifupload/doc/78 Razpisna dokumentacija. pdf

- Obcina Jesenice s projekiom sofinanciranja vzdrZzevalnih del za uginkovito rabo
energije in izrabo obnovljivih virov energije s strani obéine
hitp./turizem jesenice sifen/za-obcanalregisier-predpisov/9-okolie-in-prostor/g-
2-planski-akti/item/558-197-odlok-o-dodelievaniu.

Priporoca se, da obgina predvidi sofinanciranje dela strodkov v zvezi s predvidenimi
vzdrZzevalnimi deli ter da instrumente neformainega spodbujanja lastnikov k temu, da
sami izvedejo dela, vedno vkljuci v odloke o abveznem vzdrZevanju. Pri sofinanciranju
je priporogijivo, da se obgine zgledujejo po tistth obginah, v katerih so Ze vzpostavljeni
programi sofinancirania. Priparoca se, da sheme sofinanciranja vsebujejo tudi ustrezna
merila za uvrstitev stavb v tovrsten program — z vidika pomena objekta, pa tudi z vidika
socialne Kkorekcije (npr. prednost in vedje Stevilo to¢k lastnikom z manjso
finanéno/kreditno sposobnastjo’.

Priporogene so tudi razliéne oblike ozavesdanja obtanov (prispevki v javhem glasilu, o
pomembnaosti kvalitete grajenega okolja in v tem okviru pomen skrbi za svojo lastnino,
kar je v sploSnem javnem interesu; razlicne aktivnosti v smislu promocije z namenom
dvigovanja ozavesCenosti, nateaji oz. izbira najbolje vzdrzevanih in urejenih stavb

ipd.).

Prisilni inStrumenti, ki so regulirani v Zakonu o graditvi objektov, naj se uporabiio le v
skrajnem primeru in Sele po tem, ko obcina iz¢rpa vse druge mozne indtrumente
neformainega spodbujanja lastnikovih aktivnosti k izvedbi potrebnih vzdrZevalnih del in
te lastnik kljub ponujeni pomoé&i v smislu sofinanciranja, ob ugotovitvi ustreznosti
njegovega premozenjskega stanja, vzdrzevalnih del ne izvede. Tak$ni ukrepi so
namred primernejsi nadin za zagotavljanje urejenosti objektov od prisilnih in se da z
njimi predvsem na mehkejsi in primemejéi nadin dosed&i enak cilj. Menimo, da bi hilo v
nasprotnem primeru, torej ée bi obgina indtrumente iz 6. &lena izvedla in uporabiia brez
predhodnega sofinanciranja alifin ukrepov dogovarjanja, odkupov ipd., ukrepi iz 6.

* Glejte tudi opombe pod tofko 2 in 3







¢lena ZGO-1 lahko predstavljali nesorazmeren poseg’ v lastninsko pravico obéanov in
8 tem vecje moZnosti za ustavnopravno spornost tega zakonsko urejenega prisilnega
posega.

4. Kriteriji in ukrepi za vzdrievanje objektov (razdelava okvirnih dolo&b o
stabem vplivu objektov na zunanjo podobo naselja/krajine iz ZG0O-1)

2G0-1 v 6. tlenu Ze vzpostavija pravno podlago za obveznost lastnikov objektov, da
objekt ohranjajo in vzdrzujejo v dobrem stanju, tako da ne bodo kazili izgleda naselja
ali krajine. Ker pa tega zakon ne more konkretizirati na obéino natancéno, ne da bi pri
tem uposteval znacilnosti in potrebe obdine, ZGO-1 doloda, da se potrebna standardi
vzdrZevanosti naselja na objektih dolodijo v odloku ob&ine. Zato se priporoéa, da
obline v odiok na podiagi 6. &lena ZGO-1 vkijudijo natandne dolo&be glede standarda
vzdrZevanja objekiov, ki naj jih lastniki objektov upostevajo v tasu uporabe objektov, ti
pa naj sledijo tudi morebitnim dolotbam, ki to materijo urejajo v prostorskih aktih
obgine. Pri tem naj upostevajo okvir, ki ga postavlja ZGO-1, da se odredi vzpostavitev
stanja objektov, da na njih ne bodo nastale tak3ne pomanikljivosti, da bi ti objekti
zaradi izrabljenosti, zastarelosti, vremenskih vplivov ali ucinkovanija tretjih zelo slabo
vplivali na zunanjo podobo naselja in krajine, te pomanijkljivosti pa bi bile posledica
opustitve redne in pravilne uporabe ter vzdr¥evanja nepremignine. Upostevati je treba
tudi razmejitev nevzdrZzevanih objektov in nevarne gradnje po ZGO-1, saj je nadzor
nad nevarnimi gradnjami v pristojnosti gradbene inspekcije in ne obfine. Nevarma
gradnja po ZGO-1 pomeni, da gradnja, ki se izvaja ali Ze zgrajen: objekt ogroZa
premozZenje, zdravie in Zivljenje ljudi, promet, sosednje objekte oziroma njegovo
okolico.

Prav tako se priporota, da obéine pred izdelavo odloka o vzdrZevanju po 3. adstavku
6. &lena ZGO-1 oziroma odlokov prenovi poskrbijo za izdelavo strokovnih analiz in
ocen, na podlagi katerih bodo lahko pripravile spisek vzdrzevainih del, ki jih je treba
izvesti na posameznih objektih, ki bodo vkljueni v obginski odlok. Obdina lahko
ustanovi tudi posebno delovno skupino kot posvetovalno telo za pripravg konkretnih
meril in pogojev za vzdrievanje, ki bi bila sestavljena multidisciplinarno iz
reprezentativnih  strok, zlasti s podrodja arhitekture, prostorskega nacériovanja,
gradbenistva, varstva kulturne dedigéine in podobno.

Glede na to, da imajo nekatere obgine Ze vzpostavijene sisteme sofinanciranja in v njih
dolodene kriterije za izbiro (nevzdrzevanih} objektov, drugim ob&inam pa se sprejem
takdnih odlokov priporoa, je priporogijivo, da bi bila merita za izbiro objektov, katerih
obnova se sofinancira in merila za obvezne vzdrievanje na doloéenih obmodjih, enaka.
S tem bi bila omogocena tudi izvedba priporodila, v skladyu s katerim naj se ukrepi iz 6.
Clena izvedejo subsidiarno, Sele po tem, ko lastnik ne izvede vzdrZzevanja po shemi
sofinanciranja.

Merita, ki naj jih obéina predvidi pri doloditvi objektov, na katerih se morajo izvesti
vzdrzevalna dela, lahko vkljudujejo na primer:

...~ - pomen objekta z vidika spomenisko arhitektumne vrednosti,
- pomen stavbe glede na njeno lego oziroma obmodje (lega ob javnih povrinah),
- zakljugevanje ze delno urejenih mestnih ambientov,

¥ Ukrep iz 6. &lena 2GO-1 Je lahko v zvezi z izvedbo vzdrievalnih del po 6. Slenu skrajni ukrep in bi bilo pred term treba
kot glavne ukrepe uporabiti spodbujevaing ukrepe kot je sofinanciranje prenove ipd.. V obgingkih predpisih in razpisin
pa bi bilo smiseino uredti tudi pravne podlage za to, da se pred prisiino naloZitvijo vzdrZevanja ocenjuje tudi potrebnost
in moZnost - torej tudi finandna in orgenizaciiska sposobnost lastnikov, da takéno vzdrZevanje tudi izvedejo (sociaini
korektivi}.







- pomen stavbe z vidika dejavnosti v njej,
- dotrajanost stavbe, . _
- investicijska zahtevnost obnovitvenin dei (manj zahtevna dela — vzdrZevanje

chjekta).

5. Priprava odloka ob¢ine za vzdrzevanje po 3. odstavku 6. ¢lena ZGO-1

Obiina sprejme odiok, v katerem dolo&i obmogja oziroma objekte, na katerih je treba
izvesti vzdrzevalna dela, katera vzdrrevaina dela je treba izvesti oziroma merila za
njihovo dolo€itev ter predvidi oceno njihovih stroskov. V odloku lahko obéina predvidi

tudi vidino sredstev, ki jih bo prispevala za pokritje dela stroskov v zvezi s predvidenimi
vzdrzevalnimi defi.

Glede na naravo odloka, ki bo vseboval dologbe o vzdrzevanju objektov po 3. odstavku
6. dlena ZGO-1 je priporodiiivo, da obcina pred njegovim sprejemom izvede splodno
razpravo in javno razgme prediog odloka ter na ta nadin v njegovo pripravo vkljuéi sirso
javnost. Pred razgrnitvijo odloka naj ob&ina o tem posebel osebno obvesti lastnike
objektov, ki so vkljuceni v odlok in jih povabi k sodelovanju pri pripravi konénega
besedita odloka.

Obtina lahko sprejme odlok za posamezen objekt, za skupino objektov ali za
zaokrozeno obmotje oziroma prostorsko enoto, lahko pa sprejme odiok za obmedje
celotne obgine.

Obéina naj ima poleg odloka kot operativni instrument pripravijen projekini program
prenove objektov, s katerim se dologijo aktivnosti, nosilci aktivnosti, posamicni dogodki
in tasovni potek prenove.

V odloku naj se povzamejo doleche ZGO-1, da lahko, v kolikor se lastnik ne bo odzval
na ponujene indtrumente spodbujanja k izvedd vzdrievalnin del, pristojni obginski
organ na podlagi odioka po uradni dolgnosti izda odlotbo, s katero lastnika objekta
zaveze, da v dolodenem roku izvede vzdrzevaina dela, opredeliena v odioku.

Ce je objekt zavarovan v skiadu s predpisi, ki urgjajo varstvo kulturne dedisdine, je
treba v odloku izrecno navesti, da se morajo dela v vsakem primeru izvajatt v
sodelovanju z organom, pristojnim za varstvo kulturne dediséine.

\ odioku siedi opozorilo, da Ce zavezanec v roku, dolodenem z odlogbo, ne izvede
predpisanih vzdrZevalnih del, se opravi izvrba za nedenarno obveznost po drugih
osebah v skladu s predpisom o splo$nem upravnem postopku. Ce obéina za izvrsbo iz
prejinjega odstavka sama zalo3i sredstva za izvedbo vzdrzevainih del, pridobi na
objektu, na katerem so se izvedla vzdrzevalna dela, zakonito hipoteko v visini stroskov
izvedbe vzdrzevalnih del.

Ce se pri izvedbi del, odrejenih z odloho obtine na podlagi neodvisnin strokovnih
pcen ugotovi, da ugotovljenih pomanjkljivosti na objektu ni mozno odpraviti samo z
vzdrievalnimi deli, lahko obgina izda novo odlodbo, v kateri odredi rekonstrukcijo
objekta, ¢e pa se ugotovi, da je objekt v tak§nem stanju, da pomanikljivosti ni mogoce
odpraviti niti z rekenstrukcijo objekta, lahko obéina odredi pdstranitev objekta.







Odreditev rekonstrukcije in odstranitve objekta je izjemni ukrep, ki naj se uporabi le v
skrajnih primerih® Tovrstne ukrepe lahko izvede samo lastnik objekta, saj je za izvedbo
odrejenih del rekonstrukciie in odstranitve treba pridobiti gradbeno dovoljenje.
Gradbeno dovolienje pa se lahko glasi in ga lahke pridobi le lastnik objekta ali imetnik
pravice graditi. Do opisanega primera lahko na primer pride ob odrejeni zamenjavi
dotrajane streSne kritine, pa se pri njeni zamenjavi ugotovi tudi dotrajanost ostregja.
Zamenjava osiredja pa po svoji vsebini predstavlja rekonstrukcijo, za katero je treba
pridobiti gradbeno dovoljenje. Da ne bi prihajalo z izvedbo del, ki jih lahko izvede sama
obéina, do povzrotanja skode lastniku objekta, je treba v tovrstnih primerih $e pred
izvedbo nadomestnin vzdrZzevalnih dei s strani ob&ine oceniti, ali bo iahko prislo do
tovrstnega primera. V primeru odrejene rekonstrukcije ali odstranitve je priporocljivo,
da bi obfina zagotovila nadomaestno bivaii§ée za stanovalce, ki je enakovredno
obstojetemu. Ce pa lastnik ali imetnik v objektu opravija posiovno dejavnost in jo Zeli
nadailjevati v drugih prostorih, je priporodljivo, da mu obéina zagotovi nadomestne
prostore za opravljanje dejavnosti.

6. Pokritje stroskov ob¢ine in vpis zakonite hipoteke

V kolikor stroske izvedbe vzdrZevalnih del zaloZi obdina, se priporoCa, da najprej
lastniku izstavi radun v viSini teh strodkov. Sele v kolikar lastnik teh strofkov ne
poravna, lahko obcina uveljavlja pladilo teh strodkov na sodiscu,

Na podlagi odlioébe fahko ob&ina zahteva vpis zaznambe vrstnega reda za vpis
hipoteke v zemljiSko knjigo. [zstavijen raéun obéine je izvréilni naslov, obéina pa lahko
na podiagi te odloébe predlaga vpis zakonite hipoteke v korist lokalne skupnosti, ki je
stroske krila, do viSine zneska, ki je razviden iz poradunanih stro$kov v izstavljenem
radunu, povedan za obresti in strodke postopka za izterjavo obveznosti od lastnikov
oziroma investitorja objekta.

7. Ustavnopravna skladnost in vzorci odiokov obéin za izvajanje vzdrZzevanja
objektov 6. Elena ZGO-1

Ker so se po uveljavitvi 6. &lena ZGO-1 v zvezi z vzdrzevanjem objektov pojavijaii
doloeni pomisleki glede ustavnopravne skladnosti tega &lena, je Ministrstvo za okoije
in prostor Ze v [etu 2009 pri pravnih strokovnjakih za ustavnopravna vprasanja narogilo
izdelavo mnenja. 1z tega mnenja izhajajo dologeni pravni vidiki tega instrumenta, ki
utegnejo biti, pri izvajanju 6. &lena v praksi, ki ne upo8teva predmetnih priporogil MOP,
ustavnopravno vprasljivi. Zato obginam pri odloéanju o pripravi in izvedbi ukrepov in
instrumentov iz 6. élena ZGO-1 priporotamo tudi upostevanje opozoril, ki so vkljuéena
v ta priporodila, zlasti upo$tevanje zahteve po jasnosti in dologenosti predpisane
zunanje podobe in standardov vzdrZevanja naselja v odlokih, zahteve po spo$tovanju
nacela sorazmernosti (sofinanciranje vzdrzevanja}, zagotavljanja nadomestila ali
cdskodnine, problematike posega v nedotakljivost stanovanja ter konkretna opozorila
prt pripravi obcinskih odlokov.

Glede na to, da je po podatkih MOP kar nekaj ob&in, ki bodisi sprejemajo bodlisi so Ze
sprejele odloke o izvedbi vzdrZevalnih dela po 6. &enu ZGO-1, pri &emer je vsebina
nekaterih Ze sprejetin odlokov glede na potrebe obéin lahko razli¢na, kot Ze omenjeno,
pa se dologeni med njimi navezujeio (ali pa se e bodo) na 2e vzpostavijene sisteme in

® Pasebna previdnost pri izvajanju te dologbe ZGO-1 v praksi je potrebna $e zlasti zaradi dejstva, da takéen ukrep po
svoji vsebini predstavija razlastitev in je po svoji vsebini tudi nesarazmeren, zato bi bita 2e sama dolotba 2G0-1 s tem v
zvezi lahko protiustavna, razen €e bi bila razlastitev objekta po nalljudju istotasno pokrita z razlastitvijo iz drugih
razlogov. ki pa jih kot dopustne dolodajo drugi predpisi, npr. predpisi 8 podrodja urejanja prastora.







mertla za sofinanciranje obnove objektov, MOP ne more ugoditi pobudam nekaterih
obé&in, da pripravi vzorce odiokov obdin po 6. &lenu ZGO-1. Menimo namreé, da bi s
tem lahko prejudiciraii Ze wvzpostavijeno stanje na nekaterin obdinah in s tem
nepotrebno posegli v avtonomnost obcin, da si glede na razmere v obdini, njene
potrebe in zmoznosti same urejajo vpradanje vzdrZzevanja objektov. Po podatkih, s
katerimi razpolaga MOP, so odloke po 6. &lenu ZGO-1 sprejele (ali pa so v fazi
njihovega sprejemanja) Ze naslednje obcine:

- Obéina Pivka
http:f/rpis.pisrs.sifPredpis. aspx?id=59747&obcina=PiVKA

- Obéina Postojna, v kateri je bila po nasih informadijah na podlagi ZGO-1 tudi Ze
izdana odlogba in v zvezi z njo cdloceno vupravnem sporu t, il U 258/2010
http:/Anww. uradni-list. si/1/content 7id=95587

- Obdina Komen
nttp/Avww lex-
localis.info/Kataloginformacii/PodrobnostiDokumenta. aspx?SectiontD=686472¢e
b-17c¢4-4¢01-b1a1-63f15512¢ce34

- Obéina Murska Sobota
hitp://rpls. pisrs. si’/Predpis.aspx?id=64793&obcina=MURSKA+SOBOTA

- Obtina Kolevje
hitp:/irpls.pisrs si/Predpis aspx?id=633468&obcina=K0%c4%8cEV.JE

- Obgina Kuzma {odlok tik pred sprejemom).

Glede na vse zgoraj navedeno poudarjamo tudi priporogilng naravo teh navedil, kar
pomeni, da so zapisana priporodila zgolj pripomotek in smernica za podrobnejge
urejanje vpradanja vzdrZzevanja po 6. &lenu ZGO-1, da v ni¢emer ne prisiljujejo ali
zavezujejo obdin k dolofenemu ravnanju, obine pa zgolj opozarjajo na potrebo po
postopanju v skladu z na¢elom sorazmernosti in drugimi ustavnopravnimi naceli.

Dr. Roko ZARNIC
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