Krajevna skupnost Kanal
Gradnikova ulica 3
5213 Kanal

Na podlagi 49., 51. in 62. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1, Uradni list RS, &t. 11/18, 79/18, 61/20 , Krajevna skupnost
Kanal, objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB ZA ODDAJO
GOSTINSKEGA LOKALA V NAJEM

Razpis za najem poslovnega prostora »Fontana« v centru Kanala

Razpisovalec: Krajevna skupnost Kanal, Gradnikova ulica 3, 5213 Kanal, ki jo zastopa
Anton Skodnik (v nadaljevanju: najemodajalec), lastnik poslovnega prostora.

1. Predmet razpisa

Predmet oddaje v najem je poslovni prostor Fontana, Trg Svobode 21, Kanal, prostor v
skupni izmeri 125,75 m? povrSine. Nahaja se na parceli §t.11, k.0. 2269 Kanal in se oddaja
z namembnostjo: prostor je namenjen gostinski dejavnosti (bar ter priprava in strezba
hrane).

Izbrani ponudnik, ki bo sklenil najemno pogodbo za gostinski objekt, bo zaradi funkcionalne
povezanosti gostinskega objekta in tlakovane terase upraviéen skleniti tudi najemno
pogodbo za del nepremi¢nine s parc. §t. 502/5, k.o. 2269 — Kanal, katere del v naravi
predstavlja tlakovana talna terasa v izmeri 50 m2. Najem tlakovane terase se uredi z lo¢eno
pogodbo z lastnikom te nepremiénine.

Predmet najema predstavlja nepremicnina-poslovni prostor, ki obsega naslednije prostore:

Prtli¢je:

lokal 29,70 m2
skladisce pija¢ 4,90 m?
WC Zenski 2,70 m?
WC moski 3,00 m?

1.nadstropje:

lokal 28,17 m?
stopnice 1,63 m?
Mansarda:

lokal 23,50 m2
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stopnice | 5,25 m2

Letni vrt:

27,00 m?

VSESKUPAJ............ 125,75 m?

Prostori se oddajo v najem brez opreme, ostalo opremo in drobni inventar, ki so potrebni
za izvajanje dejavnosti, mora priskrbeti najemnik na svoje stro$ke, pri &emer mora pridobiti
soglasje najemodajalca.

Najemno razmerje se sklepa za doloéen €as, za obdobje pet (5) let (s 6 mesecnim
odpovednim rokom) z moznostjo podalj$anja, pri éemer se obveznosti najemnika in visina
najemnine razlikujejo po obdobjih kot dolo€eno v 5. tocki tega javnega zbiranja ponudb.

2. Moznost ogleda

Vsak zainteresiran ponudnik si ima mozZnost prostore, ki se oddajajo v najem, predhodno
ogledati. Ogled ni pogoj za oddajo ponudbe. Potencialni ponudniki se za ogled dogovorijo
po e-posti: krajevna.skupnost.kanal@gmail.com.

Ogled na lokaciji nepremiénine, ki se oddaja v najem, bo izveden po potrienem
predhodnem dogovoru.

3. Var§éina

Ponudniki morajo pred oddajo ponudbe na radun Krajevne skupnosti Kanal: TRR 0124-
4645 0805 608 plagati vars€ino v viSini 1.500,00 EUR najkasneje do 8.5.2026: namen
nakazila je »javno zbiranje ponudb Fontana - var§¢ina«.

Izbranemu ponudniku se bo pladana varS€ina vstela v najemnino, ostalim neizbranim
ponudnikom pa vrnila v roku 5 delovnih dni po sprejemu sklepa o izbiri najugodnej$ega
ponudnika.

Ponudnikom, ki bodo vplaéali var$€ino in ne bodo oddali ponudbe, se var§¢ina ne vrne.
Prav tako organizator zadrzi var§€ino, e ponudnik umakne predlozeno ponudbo.

Ce uspeli ponudnik ne sklene pogodbe v 15 dneh po opravljeni izbiri, se var$éina zadrzi.
4. Pogoji za oddajo ponudb

e pisna ponudba mora obsegati ponudnikove podatke, e je ponudnik fizicna oseba
(ime in priimek, stalno prebivalisée, kontakt, EMSO, davéna $tevilka);

e ponudnikovo firmo in sedez, ¢e je ponudnik pravna oseba (vkljuéno z mati¢no
Stevilko, davéno Stevilko oz. ID stevilko za DDV);

e izpis iz Poslovnega registra RS za samostojne podjetnike posameznike oziroma
izpis iz sodnega registra za pravne osebe (ki ne sme biti starej$i od 30 dni, steto od
dneva prejema ponudbe);

e ponujeno visino meseéne najemnine, ki ne sme biti nizja od objavljene izhodi§¢ne
najemnine;

¢ predlog ponudbe hrane in pijade;

¢ nadrt organizacije dela za poletno in zimsko sezono, ter vizija celotnega poslovanja
lokala;

Mati¢na Stevilka: 5881820 « Davena $tevitka: SI 88524671 « TRR: SI56 0124 4010 0014 236



(Pogoji obratovanja za aktivho poletno sezono (1. 5. — 30. 9.):
> Lokal mora biti odprt vsak dan od 7. ure do 23 ure;
» Lokal mora biti odprt vse dni v tednu;
» Obvezna ponudba toplih obrokov v obdobju od 1. 5. 2027 dalje;
»

Redna ponudba pijace in ostalih gostinskih storitev.

(Pogoji obratovanja za pasivno zimsko sezono (1. 10. — 30. 4.):

» Lokal mora biti odprt vsak dan od 7. ure do 22 ure;

» Ponudba toplih obrokov je obvezna ob vikendih (petek, sobota in nedelja) v
obdobju od 1. 10. 2027 dalje.

» V ostalih dneh se nudi osnovna gostinska ponudba.))

e dokazila o poravnanih obveznostih do drzave (dokument ne sme biti starej$i od 30
dni);

o reference ter izku$nje iz podroéja gostinstva;

e dokazilo o plaéani varsgini;

e izjavo ponudnika, da je seznanjen in se strinja s pogoji navedenimi v razpisu.

5. Najemnina

Visina najemnine se razlikuje glede na dve razli¢ni obdobiji trajanja najemnega razmerja.

1. obdobje traja od sklenitve pogodbe do dne 31. 3. 2027 in za to obdobje znasa izklicna
meseéna najemnina znasa 100,00 EUR.

2. obdobje traja od dne 1. 4. 2027 do izteka najemne pogodbe in za to obdobje znasa
izklicna meseéna najemnina 800,00 EUR.

Ponudnik mora v ponudbi navesti ponujeno meseéno najemnino za obe obdobji posebe;.
Ponujena najemnina ne sme biti niZja od izklicne najemnine za posamezno obdobje.

Najemnina ne vkljuéuje najemnino za teraso ob vodnjaku.

Najemnina ne vkljuCuje stroSkov obratovanja (poraba elektricne energije, poraba vode,
komunalne storitve ipd.), ki so breme najemnika.

Viina najemnine se letno usklajuje z indeksom povpreéne rasti cen Zivljenjskih potrebséin.
Uskladi se v mesecu januarju.

6. Rok in nadin za oddajo ponudb

Ponudbe bodo Stele za pravoéasne, e prispejo v pisni obliki po posti ali osebno na naslov
KS Kanal do 12.5.2026.

Zaprta ovojnica mora biti ozna¢ena: »NE ODPIRAJ — PONUDBA ZA NAJEM LOKALA
FONTANA«.
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Ponudbe, ki bi prispele po poteku roka za oddajo ponudb ne bodo upostevane in bodo
neodprte vrnjene ponudnikom..

Ponudba mora vsebovati vse zahtevane podatke, ki so zabeleZzene v 4.to¢ki tega javnega
zbiranja ponudb. Nepopolne ponudbe se lahko izlogijo.

7. Merila za izbor

KS Kanal bo pri izboru najemnika upostevala:

vi§ino ponujene najemnine

izkazane izku$nje in reference ponudnika;

kakovost in konkurenénost predloZzene gostinske ponudbe;
osebna predstaviteyv;

organizacijo dela in vizijo poslovanja.

e e o @

8. Merila za ocenitev in izbor

Ponudbe se ocenjujejo na podiagi naslednjih meril. Merila so oblikovana tako, da
zagotavljajo strokovno, transparentno in zakonito izbiro najprimernej$ega najemnika

1.

2,

Visina ponujene najemnine (20 tock)

uposteva se skupna ponderirana vrednost najemnine za celotno obdobje, pri
¢emer se 1. obdobje najema (tj., do 31. 3. 2027) uposteva z utezjo 20%, 2.
obdobje najema (od dne 1. 4. 2027 do izteka najema) pa z utezjo 80%;

najve€ (20 to€k) prejme ponudnik z najvi§jo skupno ponderirano najemnino,
ostali ponudniki pa prejmejo to¢ke po formuli (ponujena najemnina / najvi§ja
ponujena najemnina) x 20

Izkusnje in reference ponudnika (0-20 tock)

o

(@]

o

@]

ved kot 5 let izkuSenj vodenja gostinskega lokala kot lastnik, najemnik ali
poslovodja: 20 toék

2-5 let izkusen;j: 15 tock
manj kot 2 leti izku$enj: 10 tock

brez relevantnih izku$enj: 0 tock

Ponudnik mora kot dokazilo predloziti pogodbe, izpisek iz AJES ali potrdila delodajalca, ki
izkazujejo obdobje in vrsto dejavnosti.

3. Kakovost ponudbe hrane, pijace in koncept lokala (0-20 tock)

[©)

Raznovrstna (vsaj 5 razliénih skupin jedi, npr. mesne, vegetarijanske,
sezonske, prigrizki ipd.), jasna (logi¢no razdeljen, cenovno opredeljen) in
lokalno obarvana ponudba + predstavljen koncept (npr. druzinski lokal,
kavarna, bistro ipd.): 20 to¢k

solidna, a osnovna ponudba: 10 tock

omejen ali nejasen koncept: 5 tock
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Ponudnik mora kot dokazilo predloziti vsaj okviren predlog menija in opis koncepta lokala z
navedbo ciljne skupine, identitete lokala in stila ponudbe.

4. Organizacija dela in poslovni nacrt (0—20 tock)

o jasen kader (Stevilo zaposlenih, njihove vloge), urniki, delitev odgovornosti,
finanéni naért: 20 toék

o delno predstavljen naért: 10 tock
o slabo pripravljen ali nepopoln naért: 0 to¢k

Ponudnik mora kot dokazilo predloziti opis organizacije dela in okvirni poslovni/finanéni
nacrt z realnim in preglednim opisom (ne zahteva se kompletnega nacrtovanja poslovnega
plana).

5. Osebna predstavitev in primernost za delo z lokalno skupnostjo (0-20 tock)

o izkazana profesionalnost, komunikativnost, kulturno ravnanje, zanesljivost:
20 tock

o povpreéna predstavitev: 10 tock
o neprimerna komunikacija ali neprepriéljiv vtis: 0 tock

Skupno mozno Stevilo to¢k: 100.

Ocenjevanje se izvede na podlagi zgoraj doloéenih kriterijev. Vsak ¢lan komisije poda
oceno, konéna ocena pa je povprecje vseh ocen. Komisija vodi zapisnik z utemeljitvijo
dodeljenih tock.

9. Odpiranje ponudb
Odpiranje ponudb bo potekalo javno na sedezu KS Kanal in bo potekalo dne 18.5.2026.

Prispele prijave bo obravnavala petélanska komisija, imenovana s strani KS Kanal.

Komisija ob odprtju preveri formalno popolnost ponudb. O izidu odpiranja se pripravi
zapisnik, ki je na voljo vsem ponudnikom na zahtevo.

10. Nacin izvedbe razgovora

Svet KS Kanal povabi izbrane ponudnike na osebni razgovor, na katerem ocenjuje njihovo
primernost.

e Na razgovoru se preveri:
o resnost namere,
o razumevanje lokalnega okolja,
o Ssposobnost komuniciranja,

profesionalen odnos,

o]

o skladnost vizije s potrebami kraja.

¢ Ocenjevanje razgovora se opravi po merilu §t. 8.
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11. Izid razpisa

KS Kanal izda sklep o izboru najemnika. Ponudniki bodo s sklepom o izbiri obve§éeni
najkasneje v roku 8 dni po poteku roka za oddajo ponudbe.

Z izbranim ponudnikom bo sklenjena najemna pogodba takoj, ko bo potekel rok za pritozbe.

Ce izbrani ponudnik ne sklene pogodbe v navedenem roku, bo KS Kanal sklenila pogodbo
z naslednjim najugodnejSim ponudnikom. Najemna pogodba bo sklenjena za dolo¢en ¢as.

12. Drugi pogoji razpisa

Krajevna skupnost Kanal si pridrzuje pravico, da, ne glede na ostala dolocila javnega
razpisa, brez katerih koli posledic zase in/ali za kogarkoli v okviru katerega pooblastil
nastopajo:

- ne izbere nobenega od ponudnikov in kadarkoli ustavi postopek oddaje
nepremi¢nine in sklenitev pravnega posla, pri ¢emer se ponudnikom povrnejo
stroski v viSini izkazanih stroSkov (vars€ina),

- kot najugodnejSega ponudnika po Javnem razpisu ne izbere nobenega od
ponudnikov,

- kadarkoli popravi in/ali dopolni predlog najemne pogodbe v prilogi Javnega razpisa
in posledi€no ta popravijen/ali dopolnjen predlog najemne pogodbe postane
priloga Javnega razpisa, namesto prej$njega,

- po prejemu ponudb z izbranimi ponudniki izvede dodatna pogajanja.

O neuspelem javnem zbiranju ponudb se obvesti ponudnike v osmih dneh od odpiranja
prispelih ponudb.

Kanal, 21.4.2026 Anton Skodnik
Predsednik Sveta KS Kanal
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