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PROJ<KT.

NOVA GORICA

1 NAMEN IN OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Na podlagi 135. in 136. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10,
78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odI.US, 75/25 in 14/26; v nadaljevanju
ZUreP-3) je dana pobuda za izvedbo lokacijske preveritve (v nadaljevanju LP) za dolocanje obsega
stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi, ki je v veljavnem Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine
Kanal ob Soci (Uradni list RS, $t. 98/12, 80/13, 76/14, 37/15, 82/15, 86/25; v nadaljevanju OPN) dolo¢eno
s podrobnej$o namensko rabo prostora A (razprSena poselitev) ter za individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev (v nadaljevanju: PIP). Obmocje se nanasa na enoto urejanja prostora
(EUP) CO 04, kot je dolocena v OPN Obcine Kanal ob Soci.

Predmet elaborata je dolocCitev stavbnega zemljis¢a ter utemeljitev individualnega odstopanja od PIP za
potrebe odstranitve opuscene stanovanjske hiSe in izvedbe nadomestne gradnje. Nadomestna
stanovanjska hisa je nacrtovana na severnejSem delu zemljis¢a, s ¢imer se pred objektom vzpostavi
funkcionalno dvoriscée, izboljSajo prostorska organizacija, dostopnost in bivalni pogoji. Hkrati se v
objektu predvidi moznost opravljanja namestitvene dejavnosti kot dopolnilne rabe, ki prispeva k
revitalizaciji opuscene poselitve in smotrni izrabi prostora.

Z lokacijsko preveritvijo se preverja in utemeljuje ustreznost preoblikovanja in Siritve stavbnega
zemljis¢a ter individualnega odstopanja od PIP ob upoStevanju prostorskih znacilnosti obmodja,
krajinskih danosti, obstojece poselitvene strukture in pogojev za skladen prostorski razvoj.

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga doloCitev obsega stavbnega zemljis¢a ter individualno
odstopanje od PIP za potrebe odstranitve obstojeCega dotrajanega stanovanjskega objekta in izvedbe
nadomestne gradnje. Predlagana dolocitev stavbnega zemljis¢a in individualno odstopanje omogocata
umestitev novega stanovanjskega objekta na funkcionalno ustreznejso lokacijo znotraj obravnavanega
obmodja ter ureditev funkcionalne celote z ustreznimi zunanjimi povrsinami, dostopi in funkcionalnim
dvoris¢em. V objektu se predvidi tudi moZnost opravljanja namestitvene dejavnosti kot dopolnilne rabe.

Predmet elaborata je so parcele in deli parcel $t. 592, 593/3, 594/5, 594/6, 594/7, 593/5, 3566/1, 594/9,
594/8, 568/3, 568/4, 3567/15, vse k.0. 2266 Ajba.

Slika 1: Prikaz obmocja LP na DOF posnetku (vir: https://pis.eprostor.gov.si/pis-gr-jv/tematika/116?lang=sl)
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Po javno dostopnih podatkih na obravnavanem obmocju razprsene (posamicne) poselitve Se ni bila
izvedena nobena lokacijska preveritev.

2 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

Obravnavano obmog¢je leZi na severozahodnem robu naselja Colnice v obé&ini Kanal ob So¢i in predstavlja
obmocdje posamicne poselitve z oznako EUP CO 04. Dostop do obmocja je urejen z regionalne ceste Ill.
reda R3-606 Kanal-Lig—Miscek—Neblo (odsek 5703).

2.1 OZJA LOKACIJA

Lokacijska preveritev se nanasa na obmocje ob obmocju razprsene poselitve A, na del enote urejanja
prostora KGV. Obsega parcele in dele parcel st. 592, 593/3, 594/5, 594/6, 594/7, 593/5, 3566/1, 594/9,
594/8,568/3, 568/4,3567/15, vse k.0. 2266 Ajba. Obravnavano obmodje zaznamuje izrazito strm teren,
ki se spusca od severovzhodnega dela proti jugovzhodu. Med juznim delom obmocja ob regionalni cesti
in severnim delom predvidene umestitve objekta se teren na razdalji priblizno 26 m viSinsko spremeni
za priblizno 12-16 m, kar bistveno vpliva na mozZnosti umescanja objektov, ureditev dostopov in
oblikovanje funkcionalnih zunanjih povrsin.

Glede na tip preoblikovanja izvornega obmocja se del parcel 593/3 in 592, obe k.o. Ajba severozahodno
od obmodja razprSene poselitve, nanasa na siritev, medtem ko se na delu parcel 594/5, 594/6, 594/7,
del 593/5, del 3566/1, del 594/9, del 594/8, del 568/3, del 568/4, del 3567/15, vse k.o. Ajba, v
jugovzhodnem delu obmocdja razprsene poselitve, izvede izvzem.

[ siritev izvornega obmodja [[TID izvzem iz izvornega obmodja i 1= izvorno obmodje

Slika 2: Prikaz izvornega obmocja in obmocja LP na ortofoto posnetku
(vir: https.//pis.eprostor.gov.si/pis-gr-jv/tematika/116?lang=sl)

.....

594/4, 594/5, 594/6, 594/7, del 593/5, del 3566/1, del 594/9, del 594/8, del 568/3, del 568/4, del
3567/15, vse k.o. Ajba v povrsini 904,24 m?2, predstavlja zacetno stanje, od katerega je odvisna velikost
povecanja stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve.
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Izvorno obmodje LP

k.o. Ajba

parc. st. del 593/3, 594/4, 594/5, 594/6, 594/7, del 593/5, del 3566/1,
del 594/9, del 594/8, del 568/3, del 568/4, del 3567/15

podrobnejsa namenska raba A — povrsine razpriene poselitve

enota urejanja prostora (EUP) CO04

rezimi in varovanja EPO Korada — Kolovrat (ID 55500) — skrajno SZ del

povrina (m?) 904,24

prostorski izvedbeni pogojiv OPN | 81.b ¢len OPN (EUP na obmocju namenske rabe A — povrsine
razprsene poselitve)

Preglednica 1: Opredelitev izvornega obmocja LP v OPN

X Y
[ siritev izvornega obmodja [[I11 izvzem iz izvornega obmodja §ol i izvorno obmodje
Slika 3:Prikaz izvornega obmocja in obmocja LP na izseku iz veljavnega OPN in DOF
(vir: https.//pis.eprostor.gov.si/pis-gr-jv/tematika/116)

Slika 4: Prikaz ekolosko pomembnega obmocdja z izvornim obmocjem in obmocjem LP na DOF
(vir: https.//gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL@Arso)
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Na obmodju razprsene poselitve v EUP CO 04 se nahaja en objekt:
- stanovanjski objekt, $t. stavbe 594/4, leto izgradnje: 1850, naslov: Colnica 12, Kanal.

2.2 OBMOCIE LOKACISKE PREVERITVE
Narocnik Elaborata lokacijske preveritve Zeli na parc. §t. 592, 594/4 in 593/3, vse k. 0. Ajba, izvesti
nadomestno gradnjo obstojeCe stanovanjske hiSe ter v okviru objekta omogociti opravljanje
nastanitvene dejavnosti kot dopolnilne rabe.

Obmocje LP

Preoblikovanje obstojecega stavbnega zemlji$¢a — 1ZVZEM STAVBNEGA ZEMUISCA

k.o. Ajba
parc. st. 594/5, 594/6, 594/7, del 593/5, del 3566/1, del 594/9, del
594/8, del 568/3, del 568/4, del 3567/15
podrobnej$a namenska raba A —11100 povrsine razprsene poselitve
enota urejanja prostora (EUP) CO 04
rezimi in varovanja /
povrsina (m?) 545,05
prostorski izvedbeni pogojiv OPN | 81.b ¢len OPN (EUP na obmocju namenske rabe A — povrsine
razprsene poselitve)
Preoblikovanje obstojecega stavbnega zemljis¢a — SIRITEV STAVBNEGA ZEMUISCA
k.o. Ajba
parc. St. del 593/3
podrobnejsa namenska raba K1 —20100 najboljsa kmetijska zemljis¢a
enota urejanja prostora (EUP) KGV
rezimiin varovanja EPO Korada — Kolovrat (ID 55500) — Z del
povrdina (m?) 545,05
prostorski izvedbeni pogoji v OPN /
Preoblikovanje obstoje¢ega stavbnega zemlji$¢a — SIRITEV STAVBNEGA ZEMUJISCA
k.o. Ajba
parc. st. del 593/3, del 592
podrobnej$a namenska raba K1 — 20100 najboljsa kmetijska zemljisca
G — 30100 gozdna zemljisca
enota urejanja prostora (EUP) KGV
rezimiin varovanja EPO Korada — Kolovrat (ID 55500)
povrdina (m?) 180,85
prostorski izvedbeni pogoji v OPN /

Preglednica 2:Opredelitev obmocja LP v OPN

Obmocje povecave obmocdja razprsene poselitve je v veljavnem OPN opredeljeno kot 20100 najboljsa
kmetijska zemljis¢a (K1) in v manjSem delu kot 30100 gozdna zemljis¢a (G). Po dejanski rabi je del
predmetnih parcel opredeljen kot 1500 drevesa in grmicevje. Glede na bonitetno oceno zemljis¢a po
evidenci GURS, parcela st. 593/3 k.o. Ajba dosega 39 bonitetnih tock, parcela st. 592 k.o. Ajba pa 34
bonitetnih tock, kar uvr$éa zemljis¢e med srednje rodovitna zemljis¢a z omejenimi pridelovalnimi
izvorno stavbno zemljis¢e preoblikuje tako, da se juzno in vzhodno zmanj$a v obsegu 545,05 m?,
severozahodno pa razsiri v obsegu 725,90 m?. Stavbno zemlji§¢e izvorne enote se poveca za 180,85 m?.
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Sl/ka 5: Izsek iz geodetskega nacrta (St. GBEH-202657, julu 2026, Geo b/ro Ema Huth d.o.o. )

Nacrtovano preoblikovanje in Siritev stavbnih zemljis¢ (obmocje LP) predstavlja Siritev za potrebe
umestitve nadomestnega stanovanjskega objekta. ObstojecCa oblika in velikost stavbnega zemljis¢a
zaradi prostorskih omejitev, izrazito strmega terena (visSinska razlika med juznim in severnim delom
obmocja znasa priblizno 12—-16 m) ter poteka regionalne ceste preko obravnavanega obmocja ne
omogocata optimalne umestitve novega objekta in ureditve funkcionalne celote. Obstoje¢e obmodje z
namensko rabo »A« je zaradi poteka regionalne ceste razdeljeno na dva locena dela, kar zmanjsuje
njegovo funkcionalnost in oteZuje celovito prostorsko ureditev. Predlagano preoblikovanje in minimalna
Siritev stavbnega zemljis¢a omogocata vzpostavitev funkcionalno zaokroZzenega obmocja, prilagojenega
reliefnim znacilnostim prostora in obstojeci poselitveni strukturi.

Dodatno prostorsko omejitev predstavlja nadrtovana rekonstrukcija regionalne ceste R3-606/5703
Kanal-Lig—Miscek—Neblo (Rekonstrukcija regionalne ceste R3-606/5703 Kanal-Lig—Mis¢ek—Neblo od
KM 6,430 do KM 8,640 —|. odsek - CITY STUDIO d.o.0., $t. projekta CS 1430-21, junij 2025). Projektirana
ureditev ceste vkljucuje razsiritev cestnega sveta ter izvedbo spremljajocih ureditev (utrjene brezine,
odvodni jarki, mulde in druge cestne elemente), ki posegajo v obmocje obstojecega stanovanjskega
objekta. Zaradi novih prometno-tehni¢nih ureditev obstojeca lokacija objekta dolgoro¢no ni vec
ustrezna z vidika zagotavljanja potrebnih odmikov, varnosti prometa in varnega bivanja. Predlagano
preoblikovanje stavbnega zemljis¢a ter umestitev nadomestnega objekta severneje zato predstavljata
prostorsko najprimernejSo resitev, ki uposteva bodoco prometno ureditev in omogoca varno ter
funkcionalno ureditev domacije.

S predlaganim preoblikovanjem stavbnega zemljis¢a bi bila investitorju omogocena odstranitev
obstojeCega dotrajanega stanovanjskega objekta in izvedba nadomestne gradnje na prostorsko
ustreznejsi lokaciji. Umestitev novega objekta na severnej$i del obmocja omogoca ureditev
funkcionalnega dvoris¢a pred objektom, izboljSanje bivalnih pogojev ter ustreznejSo organizacijo
dostopov in zunanjih povrsin. Obravnavano obmocje se ne nahaja na vizualno izpostavljeni legi, zato
predlagana ureditev ne bo imela motecega vpliva na podobo naselja in krajino.

Za obmocje LP bodo v osnovi veljali PIP, doloceni v 81.b ¢lenu OPN. V okviru lokacijske preveritve se

hkrati predlaga individualno odstopanje od posameznih PIP, katerih utemeljitev in skladnost s
prostorskimi znacilnostmi obmocja sta podrobneje predstavljeni v nadaljevanju elaborata. Predlagano
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odstopanje je namenjeno omogocanju ustreznejSe umestitve nadomestnega stanovanjskega objekta
glede na posebne prostorske okolis¢ine obravnavanega obmocdja, predvsem izrazito strm teren, potek
regionalne ceste in omejene moznosti funkcionalne organizacije obstojecega stavbnega zemljisca.
Predvidena ureditev ne bo imela negativnega vpliva na resitve, nacrtovane z OPN, niti na obstojeci
tipoloski vzorec razprsene poselitve tega dela obcine. Umestitev objekta uposteva znacilnosti izvornega
obmocdja LP in SirSega prostora, kjer prevladujejo domacije v odprtem prostoru, ter ohranja znacilen
arhitekturni in poselitveni vzorec obmocja.

Nacrtovana Siritev stavbnega zemlji$¢a je locirana na SZ delu obmocja razpriene poselitve v EUP KGV na
parcelah st. 593/3 in 592, obe k.o. Ajba. S tem se ohranja morfologija pozidave in oblika razprsene
poselitve v lokalno prepoznani obliki manjSega zaselka posameznih enostanovanjskih stavb. Ohranja se
torej tipoloski vzorec, ki se zagotavlja skozi upoStevanje prepoznanih poselitvenih znacilnosti v prostoru,
med drugim tudi ohranjanja obsega stavbnih zemljis¢ posamicne poselitve.

Z lokacijsko preveritvijo se omogoca prilagoditev prostorskih ureditev konkretnim potrebam investitorja
z jasno in dodelano investicijsko namero. Predlagane ureditve predstavljajo okoljsko sprejemljiv poseg
na komunalno opremljenem obmocju, pri Cemer se zagotavlja minimalen vpliv na obstojeco posamic¢no
poselitev ter skladnost z veljavnimi prostorskimi, varstvenimi in drugimi pravnimi reZimi.

2.3 NOVO OBMOCIE POSAMICNE POSELITVE

Glede na povrsino izvornega obmodja LP (904,24m?), se obstojece stavbno zemljis¢e obmodja razpriene
poselitve s povecanjem izvornega obmocja LP poveca za 20 %, kar je skladno z 135. ¢lenom ZUreP-3.
Novo obmocje posamiéne poselitve bo tako zajemalo obmodje veliko 1085,09 m?2.

Slika 6: Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz OPN in DOF
(vir: https.//pis.eprostor.gov.si/pis-gr-jv/tematika/116 ?lang=sl)

Novo obmocje posamicne poselitve

k.o. Ajba

parc. St. del 592, del 593/3, 594/4, 594/5, 594/6, 594/7, del 593/5, del
3566/1, del 594/9, del 594/8, del 568/3, del 568/4, del
3567/15
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podrobnejsa namenska raba A —povrsine razprsene poselitve

enota urejanja prostora (EUP) CO04

rezimi in varovanja EPO Korada — Kolovrat (ID 55500) — skrajno SZ del

povrdina (m?) 1085,09

prostorski izvedbeni pogojiv OPN | 81.b ¢len OPN (EUP na obmocju namenske rabe A — povrsine
razprsene poselitve)

Preglednica 3:Opredelitev novega obmocja posamicne poselitve v OPN

2.4 VARSTVENI REZIMI
Na podlagi podatkov Zavoda RS za varstvo narave se severozahodni del obmocja nahaja znotraj ekolosko
pomembnega obmocja Korada — Kolovrat (ID 55500).

Na obravnavani lokaciji niso evidentirana obmocja Natura 2000 niti zavarovana obmocja narave. Glede
na nacrtovano umestitev posega in njegovo naravo se ocenjuje, da izvedba posega ne bo povzrocila
pomembnih negativnih vplivov na ekolosko pomembno obmocdje, njegove varstvene cilje ali ekoloske
funkcije.

2.5 UPOSTEVANJE FIZICNIH LASTNOSTI ZEMUISCA NA OBMOCIU OBRAVNAVE
Obmocje lokacijske preveritve uposteva fizicne lastnosti zemljis¢ na obravnavanem obmodju, in sicer:
- posega izven obmodij varstva povrsinskih voda in obmocij kompleksnih kmetijskih zemljis¢ z
visokim pridelovalnim potencialom oz. zemljis¢, na katerih so bile izvedene agrarne operacije;
- konfiguracijo terena, pri ¢emer je treba upostevati izrazito strm relief pri katerem teren med
juZznim in severnim delom obmocdja v razdalji priblizno 26 m premaga priblizno 12—16 m viSinske
razlike, zato je umescanje objekta mogoce le s prilagajanjem konfiguraciji terena;
- stabilnost zemljine in pogoje za varno umescéanje objekta v prostor;
- obstojeco prometno infrastrukturo, predvsem potek regionalne ceste, ki precka obravnavano
obmocje ter vpliva na razdelitev stavbnega zemljis¢a, dostopnost in moznosti funkcionalne
organizacije obmocja.

2.6 DOSTOP IN KOMUNALNA OPREMLIENOST
Dostop do obmocja je urejen z regionalne ceste Ill. reda R3-606 Kanal-Lig—Mis¢ek—Neblo (odsek 5703),
ki poteka preko obravnavanega obmocja in predstavlja osnovno prometno povezavo do obstojece
razpriene poselitve. 1z projektne dokumentacije za rekonstrukcijo regionalne ceste izhaja, da nova
-« s ureditev ceste z razsirjenim cestnim
AN 59373 //';7 j%a svetom in pripadajo¢imi elementi
- ~ posega na obmocje obstojecega
- stanovanjskega objekta (Slika 7).
Rekonstrukcija bistveno spremeni
prostorske razmere ob regionalni
— cesti, zato ohranitev objekta na
_. ObstojeCi lokaciji oziroma izvedba
nadomestne gradnje na istem
mestu ni ve¢ smiselna. Premik
nadomestnega objekta severneje
- omogoca ustrezne odmike od
rekonstruirane ceste, izboljSuje
prometno varnost ter zagotavlja
kakovostnejse in varnejSe bivalno
okolje.

Slika 7: Izsek iz projekta za rekonstrukcijo regionalne ceste (City studio d.o.0.)
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Glede na javno dostopne podatke zbirnega katastra gospodarske javne infrastrukture je obmocje
komunalno opremljeno. ObstojeCi objekt je priklju¢en na TK omreZje ter napajan z nadzemnim NN
daljnovodom.

Oskrba s pitno vodo je zagotovljena z lastnim vodnim virom (zajetje) in pripadajoc¢im sistemom oskrbe
objekta. TakSen nacin oskrbe je znacilen za obmocdja razprsene poselitve, kjer javno vodovodno omrezje
ni vzpostavljeno, ter omogoca ustrezno oskrbo obstojecega in nacrtovanega objekta.

Ker na SirSem obmocju ni urejene javne fekalne kanalizacije, se zbiranje in ¢is¢enje komunalne odpadne
vode uredi z malo komunalno ¢istilno napravo (MKCN), skladno s predpisi s podro&ja varstva voda in
varstva okolja.

Meteorne vode s streh objektov se uredijo z zadrZzevanjem v zadrzevalniku, visek meteornih voda pa se
kontrolirano ponika na zemljis¢u investitorja. Sistem odvajanja meteornih voda bo izveden tako, da ne
bo povzrocal dodatne erozije, zamakanja ali destabilizacije terena, kar je pomembno zaradi izrazito
strmega reliefa obravnavanega obmodja.

Obstojeca razprsena poselitev je ustrezno komunalno opremljena:

+ dostop z regionalne ceste Ill. reda R3-606 Kanal-Lig—Mis¢ek—Neblo (odsek 5703),
« prikljué¢ek na TK omreZje,

* napajanje z nadzemnim NN daljnovodom,

« lastna oskrba s pitno vodo iz obstojeCega vodnega vira (zajetje),

- individualno zbiranje in &id¢enje komunalnih odpadnih voda (MKCN).

3 UTEMEUITEV IZPOLNJEVANJA POGOJEV ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA
ZEMUISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Utemeljitev skladnosti predmetne LP z dolocili 32. in 135. ¢lena ZUreP-3 je razvidna iz spodnje
preglednice.

32. ¢len ZUreP-3 (ohranjanje posamic¢ne poselitve)
UTEMELJITEV SKLADNOSTI
o Siritev obstojecih dejavnosti: DA

- Obravnavano obmocje predstavlja obmocje posamicne (razprsene) poselitve z obstojecim
stanovanjskim objektom nekdanje domacije, ki je zaradi dotrajanosti opuscen in potreben
celovite prenove oziroma nadomestne gradnje.

- S predlagano LP se ohranja obstojeca posamicna poselitev ter preprecuje njeno nadaljnje
propadanje. Predvidena je odstranitev dotrajanega objekta in izvedba nadomestne gradnje
stanovanjskega objekta na funkcionalno ustreznejsi lokaciji znotraj obravnavanega stavbnega
zemljis¢a. Predlagana umestitev upoSteva izrazito strm teren in potek regionalne ceste ter
omogoca ureditev funkcionalnega dvori$ca, boljSo organizacijo dostopov in kakovostnejso
prostorsko ureditev.

-V stanovanjskem objektu se predvidi tudi moZnost opravljanja namestitvene dejavnosti kot
dopolnilne rabe, ki prispeva k revitalizaciji obmocja, njegovi ponovni oZivitvi ter smotrni rabi
obstojeCega poselitvenega vzorca, pri ¢emer osnovna namembnost objekta ostaja
stanovanjska.

- Predlagana ureditev je skladna z namenom 32. ¢lena ZUreP-3, saj zagotavlja ohranjanje in
revitalizacijo posamicne poselitve, preprecuje nadaljnjo degradacijo prostora ter prispeva k
ohranjanju znacilnega poselitvenega in krajinskega vzorca obmocja.

¢ Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve: DA

- Zaobmocdje LP v osnovi veljajo enaki PIP, kot veljajo za izvorno obmocje EUP CO 04. V okviru

lokacijske preveritve se predlaga individualno odstopanje od posameznih PIP, ki je
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utemeljeno s specificnimi prostorskimi razmerami obravnavanega obmocja in ne vpliva na
ohranjanje znacilnega arhitekturnega ter tipoloSkega vzorca posamicne poselitve.

- Predlagana LP omogoca preoblikovanje in minimalno Siritev stavbnega zemljis¢a za potrebe
odstranitve obstojeCega dotrajanega stanovanjskega objekta ter izvedbe nadomestne
gradnje na funkcionalno ustreznejsi lokaciji. Gre za prenovo in revitalizacijo Ze poseljenega
obmocdja brez Sirjenja razprSene gradnje v odprti prostor, s ¢imer se zagotavljata racionalna
raba prostora in ohranjanje obstojecega poselitvenega vzorca.

- Nacrtovano preoblikovanje in minimalna Siritev stavbnega zemljis¢a ohranjata znacilno obliko
razprsene poselitve. Predlagana ureditev ne predstavlja vzpostavljanja novega poselitvenega
vzorca, temvec izboljSuje funkcionalno organizacijo obstojece domacije z umestitvijo novega
stanovanjskega objekta na lokacijo, ki je glede naizrazito strm teren in potek regionalne ceste
prostorsko ustreznejsa.

- Obravnavano obmocje se ne nahaja na vizualno izpostavljeni legi, zato predlagana ureditev
ne bo imela motecega vpliva na podobo naselja in krajine.

- Naobmodju LP je predvidena gradnja stanovanjskega objekta, kar je skladno z namensko rabo
obmocja razprsene poselitve in dolocili OPN. V objektu se predvidi tudi moZnost opravljanja
namestitvene dejavnosti (12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev) kot
dopolnilne rabe, pri ¢emer osnovna namembnost objekta ostaja stanovanjska.

- Obstojeca posamicna poselitev je ustrezno komunalno opremljena: DA

- Obravnavano obmocdje predstavlja obstojeo posamicno poselitev z Ze vzpostavljeno
osnovno komunalno infrastrukturo, zato predlagano preoblikovanje in minimalna Siritev
stavbnega zemljis¢a ne zahtevata vzpostavitve nove javne gospodarske infrastrukture.

- Dostop do obmocja je zagotovljen z regionalne ceste Ill. reda R3-606 Kanal-Lig—Mis¢ek—
Neblo (odsek 5703), ki omogoca ustrezno prometno dostopnost obstojecega in nadrtovanega
objekta.

- Obstojeci objekt je priklju¢en na TK omrezje ter napajan z nadzemnim NN elektroenergetskim
vodom. Oskrba s pitno vodo je zagotovljena z lastnim vodnim virom (zajetje) in pripadajocim
sistemom oskrbe.

- Ker na obmocdju ni javne fekalne kanalizacije, se zbiranje in cis¢enje komunalnih odpadnih
voda zagotavlja z malo komunalno ¢&istilno napravo (MKCN). Meteorne vode se zbirajo v
zadrzevalniku, visek meteornih voda pa se kontrolirano ponika na zemljis¢u investitorja, pri
cemer je sistem nacrtovan tako, da ne povzroca erozije ali destabilizacije izrazito strmega
terena.

- Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamitno poselitev se ne bo bistveno povecal: DA

- Spredvidenim posegom se ne pri¢akuje bistvenih negativnih vplivov na okolje ali na obstojeco
posamicno poselitev. Predlagana ureditev predstavlja revitalizacijo obstojece domacije z
odstranitvijo dotrajanega stanovanjskega objekta in izvedbo nadomestne gradnje na
funkcionalno ustreznejsi lokaciji znotraj obravnavanega obmocja.

- Predlagano preoblikovanje in minimalna Siritev stavbnega zemljis¢a ne pomenita Sirjenja
razprsene poselitve v odprti prostor, temve¢ omogocata kakovostnejSo prostorsko ureditev
obstojecega stavbnega zemljis¢a, prilagojeno izrazito strmemu terenu in poteku regionalne
ceste.

- Predvidena dopolnilna namestitvena dejavnost v okviru stanovanjskega objekta po svojem
obsegu ne bo povzrocala bistvenega povecanja prometnih, okoljskih ali drugih obremenitev
prostora. Predlagana ureditev ne bo imela negativnega vpliva na podobo naselja, krajine ali
na znacilen poselitveni vzorec obmodja.

- Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi rezimi: DA

- Nacrtovani poseg uposteva veljavne pravne reZime in omejitve v prostoru. Predlagana
dolocitev stavbnega zemljis¢a in individualno odstopanje od PIP ne posegata v pravne rezime
na nacin, ki bi onemogocal izvedbo nalrtovane ureditve.
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- Skladnost nacrtovanega posega z veljavnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji, mnenji
pristojnih nosilcev urejanja prostora ter drugimi predpisi bo podrobneje preverjena v fazi
izdelave projektne dokumentacije in v postopku izdaje gradbenega dovoljenja.

- Na obravnavanem obmocju ni sprejetega drzavnega prostorskega izvedbenega akta.

- Obmocje LP se nahaja znotraj ekolosko pomembnega obmocja (EPO) Korada—Kolovrat, ID
55500. Predlagani poseg predstavlja nadomestno gradnjo stanovanjskega objekta znotraj
obstojece posamicne poselitve in preoblikovanje obstojeCega stavbnega zemljis¢a, zato ne
pomeni Sirjenja poselitve v nepozidan prostor.

- |z elaborata izhaja, da predlagana ureditev ni v nasprotju z veljavnimi pravnimi rezimi in
varstvenimi usmeritvami, ki veljajo na obravnavanem obmocju.

o Nacrtovani posegi v prostor so skladni z varstvenimi usmeritvami: DA

Obmocje LP se deloma nahaja znotraj ekolosko pomembnega obmocja Korada — Kolovrat (ID 55500),
vendar ne posega na obmocja Natura 2000 niti na zavarovana obmocja narave. Glede na znacaj in
umestitev posega se ocenjuje, da nacrtovani poseg ne bo imel pomembnih negativnih vplivov na
varstvene cilje ali ekoloske funkcije EPO.

135. ¢len ZUreP-3 (dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi)

UTEMEUITEV SKLADNOSTI

o Upostevanje fizi¢nih lastnosti zemljis¢a in pravnih reZimov na tem obmocju: DA

- Nacrtovano preoblikovanje in minimalna Siritev stavbnega zemlji¢a sta namenjena
omogocanju odstranitve obstojeCega dotrajanega stanovanjskega objekta in izvedbi
nadomestne gradnje na funkcionalno ustreznejsi lokaciji. Predlagana ureditev uposteva
izrazito strm teren ter potek (rekonstruirane) regionalne ceste, ki razdeli obstojece stavbno
zemljis¢e in omejuje njegovo funkcionalno rabo.

- S preoblikovanjem stavbnega zemljis¢a se vzpostavlja funkcionalno zaokrozena celota, ki
omogoca ustreznejSo umestitev objekta, ureditev dostopov in oblikovanje funkcionalnega
dvoris¢a, ne da bi se Sirila poselitev v nepozidan prostor.

- Predlagana ureditev se prilagaja obstojeci posamicni poselitvi ter ohranja znacilen tipoloski
vzorec obmodja. Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev je utemeljeno s
specificnimi prostorskimi razmerami obravnavanega obmocja in ne vpliva na prepoznavne
znacilnosti naselbinske strukture.

- Lokacijska preveritev omogoca prilagoditev prostorskih ureditev konkretni investicijski
nameri ob minimalnem vplivu na okolje ter skladnosti z veljavnimi prostorskimi, varstvenimi
in drugimi pravnimi rezimi.

- Pomembno objektivno okolis¢ino predstavlja tudi nacrtovana rekonstrukcija regionalne ceste
R3-606/5703, s katero se razsiri cestni svet ter uredijo utrjene breZine, odvodni jarki, mulde
in drugi cestni elementi. Zaradi teh ureditev obmocje obstojecega stanovanjskega objekta
deloma posega v prostor, potreben za rekonstrukcijo prometne infrastrukture, oziroma se
bistveno zmanjsa razpoloZljiv funkcionalni prostor ob objektu. Investitor na te okolis¢ine ne
more vplivati. Zato je umik nadomestnega objekta severneje objektivno potreben tako zaradi
prilagoditve nacrtovani prometni infrastrukturi kot zaradi zagotavljanja prometne in bivalne
varnosti.

Sprememba obsega stavbnega zemlji$¢a ne presega 20% izvornega obsega in ne presega 600
m? glede na izvorno doloen obseg stavbnega zemlji3¢a v OPN: DA

Sprememba obsega stavbnega zemljis¢a znasa 180,85 m?, kar predstavlja 20 % (180,85m? /904,24m?)
in torej ne presega 600 m? ter 20% izvornega obsega.
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4 UTEMEUITEV IZPOLNJEVANJA POGOIJEV ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD
PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

4.1 1ZVLECEK 1Z ZUreP-3
Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev je natancneje urejeno v 136. ¢lenu ZUreP-3
in je mogoce v naslednjih primerih, ko investicijska namera zaradi objektivnih okolis¢in ne zadosti
posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju. Objektivne okolis¢ine so:

- fizi¢ne lastnosti zemljis¢a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih zeml;ji§¢
in druge omejujoCe okolisCine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki
onemogocajo optimalno izvedbo investicije, ali gradnja pod veljavnimi pogoji zahteva
nesorazmerne stroske investitorja ali obdine;

- nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehni¢nih in tehnoloskih resitev, ki med pripravo
OPN niso bile znane ali uporabljene, so pa ustrezne ali primernejSe od predpisanih z vidika
doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, ucinkovite rabe energije ipd.;

- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v prostorskem izvedbenem
aktu, ki je obc¢ina $e ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

Predmetna LP za individualno odstopanje od PIP se predlaga zaradi objektivnih okolisc¢in, ki izhajajo iz
posebnih znacilnosti obravnavane lokacije. Obravnavano obmocje zaznamujejo izrazito strm teren,
neugodna konfiguracija zemljis¢a, neprimerna parcelna struktura ter potek regionalne ceste preko
obmodja, zaradi Cesar je obstojeca razporeditev stavbnega zemljis¢a funkcionalno omejena in ne
omogoca optimalne umestitve nadomestnega stanovanjskega objekta z dopolnilno dejavnostjo pod
pogoji, dolocenimi v veljavnem OPN.

Predlagana individualna odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev se nanasajo na razmerje stranic
objekta, najvecjo dovoljeno Sirino in etaznost objekta ter oblikovalske pogoje in pogoje glede dozidav
osnovnega volumna objekta. Predlaga se, da obseg dozidav osnovnega volumna ni omejen z dodatnimi
prostorskimi izvedbenimi pogoji, temvec je dolocen z najvecjim dopustnim faktorjem zazidanosti (FZ).

Predlagana odstopanja so potrebna zaradi zagotovitve funkcionalne, arhitekturno ustrezne in
prostorsko prilagojene resitve, ki omogoca umestitev objekta na za lokacijo najprimernejsi del zemljisca,
ureditev funkcionalnega dvoris¢a ter prilagoditev objekta zahtevnim reliefnim razmeram in poteku
regionalne ceste po rekonstrukciji. Hkrati omogocajo vecjo fleksibilnost pri arhitekturnem oblikovanju
objekta, ne da bi se pri tem poslab3ali prostorski, funkcionalni ali okoljski pogoji na obravnavani lokaciji.

Predlagana odstopanja ne pomenijo povecanja vplivov na okolje, temvel omogocajo kakovostnej$o
izvedbo nadomestne gradnje ob uposStevanju obstojecih prostorskih danosti. Z njimi se zagotavlja
skladnost z nameni prostorskega urejanja, racionalna raba prostora ter izboljSanje funkcionalnih in
bivalnih pogojev obstojece posamicne poselitve.

Kakor navaja tretji odstavek 136. ¢lena lahko obcina, ne glede na prvi in drugi odstavek, dopusti
- gre zarekonstrukcijo ali prizidavo obstojecega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike,
namembnosti ali zunanjega videza obstojeCega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi
zahtevami, kot jih za objekte dolocajo predpisi, ki urejajo graditev;
- gre za nadomestno gradnjo;
- investicijska namera predvideva izvedbo pomoznih objektov, ki jih prostorski izvedbeni pogoji
ne dopuscajo, Ce se z njimi dosega boljsa funkcionalnost obstojecih objektov.

Cetrti odstavek 136. ¢lena ZUreP-3 doloda, da je individualno odstopanje dopustno, ¢e:
- nivnasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine,
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- se z njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila
nacrtovanega videza obmocja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrocila
motecega vpliva na podobo naselja ali krajine,

- ne zmanjsSuje moZnosti pozidave sosednjih zemljis¢ in

- nivnasprotju s pravnimirezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Kot podrobneje pojasnjeno v nadaljevanju, so izpolnjeni vsi pogoji iz Cetrtega odstavka 136. ¢lena ZUreP-
3.

4.2 VARSTVENI REZIMI NA OBMOCJU LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obmocju lokacijske preveritve se nahaja ekolosko pomembno obmocje (EPO) Korada—Kolovrat (ID
55500). Obravnavani poseg se nacrtuje na obmocju obstojeCe posamicne poselitve, kjer je Ze
vzpostavljen stavbni fond in osnovna komunalna opremljenost. Predlagana ureditev vkljucuje
odstranitev obstojeega dotrajanega stanovanjskega objekta ter izvedbo nadomestne gradnje, zato ne
predstavlja Sirjenja poselitve v nepozidan prostor.

Pri nalrtovanju posega se upostevajo znacilnosti obmocja in varstvene usmeritve, povezane z ekolosko
pomembnim obmocjem. Predvidena ureditev ne bo bistveno vplivala na naravne danosti obmodja, saj
gre za revitalizacijo in funkcionalno izboljSanje obstojece posamicne poselitve.

4.3 PREDLOG IN OPIS ODSTOPAN)

Z LP se predlagajo spremembe PIP, ki se nanasajo na razmerje stranic objekta, najvecjo dovoljeno Sirino
in etaZznost objekta ter oblikovalske pogoje in pogoje glede dozidav osnovnega volumna objekta na

.....

nadomestnega stanovanjskega objekta z dopolnilno dejavnostjo na obmocju obstojeCe posamicne
poselitve.
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4.3.1 Obravnavano dolocilo veljavnega akta

a) Tabela ¢lena 81.b (EUP na obmocju namenske rabe A — povrSine razpr$ene poselitve) Velikostno
merilo in oblika stavbe namenjeno bivanju, se glasi:
»0Osnovni stavbni volumen naj bo podolgovatega tlorisa, Sirine do 12,0 m in z najmanjsim
razmerjem Sirine: dolzini 1:1,2, visok do E2 + M. K osnovnemu volumnu je dopustno dodajanje
pomoznih volumnov do 50 % bruto tlorisne povrsine osnovnega volumna, ki naj bodo osnovnemu
volumnu oblikovno podrejeni.«

ter nadalje:

Posebnosti oblikovanja: »Fasadna ploskev naj bo praviloma gladko ometana, okenske odprtine
praviloma posamicne in oblike pokonc¢nega pravokotnika. Streha osnovnega stavbnega volumna
naj bo praviloma dvokapna s slemenom v vzdolzni smeri, dodani pomozni volumni imajo lahko tudi
ravno ali enokapno streho.«

Z lokacijsko preveritvijo se dopusti odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev glede razmerja stranic
osnovnega stavbnega volumna, najvecje Sirine objekta, etaznosti ter oblikovanja objekta, tako da se
dopusti podolgovat tloris objekta brez predpisanega razmerja med Sirino in dolZino, etaznost do (K)+P+2
ter individualno arhitekturno oblikovanje (oblikovanje fasad, velikost in razporeditev odprtin, izvedba
ravne ozelenjene strehe ipd.). Dopusti se tudi izvedba kletne etaze (K), ki mora biti najmanj s treh strani
vkopana v teren, pri Cemer je lahko nad terenom vidna le fasada na strani uvoza v kletno etaZo. Hkrati
se Crta dolocilo, da je osnovnemu volumnu dopustno dodajanje pomoznih volumnov do najve¢ 50 %
bruto tlorisne povrsine osnovnega volumna, ki morajo biti osnovnemu volumnu oblikovno podrejeni.
Obseg morebitnih dozidav se doloca izklju¢no z najvecjim dopustnim faktorjem zazidanosti (FZ), ki znasa
najvec 0,5, skladno z dolocili OPN.

-

- N1

Slika 9: Prikaz umestitve nadomestnega objekta in prerez

4.3.2 Predlog odstopanja

a) Predlagano individualno odstopanje od pogojev glede osnovnega stavbnega volumna, dolo¢enih v
tabeli ¢lena 81.b, se glasi:
»Z lokacijsko preveritvijo se na obmodju LP za potrebe nadomestne gradnje stanovanjskega objekta z
dopolnilno dejavnostjo dopusti podolgovat tloris objekta brez predpisanega razmerja med Sirino in
dolZino, najvecja Sirina objekta ni omejena, dopusti se etaznost do (K)+P+2 ter izvedba kletne etaze (K),
ki mora biti najmanj s treh strani vkopana v teren, pri ¢emer je lahko nad terenom vidna le fasada na
strani uvoza v kletno etaZo. Dolotilo, da je osnovnemu stavbnemu volumnu dopustno dodajanje
pomoznih volumnov do najvec¢ 50 % bruto tlorisne povrsine osnovnega volumna, se ne uporablja. Obseg
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morebitnih dozidav se doloéa izklju¢no z najveéjim dopustnim faktorjem zazidanosti (FZ), ki skladno z
dolodili OPN znasa 0,5.«

b) Predlagano individualno odstopanje od pogojev glede oblikovanja objekta, doloc¢enih v tabeli ¢lena
81.b se glasi:

»Z lokacijsko preveritvijo se na obmoc¢ju LP za potrebe nadomestne gradnje stanovanjskega objekta z

dopolnilno dejavnostjo dopusti individualno arhitekturno oblikovanje objekta, vkljuéno z oblikovanjem

fasad, velikostjo in razporeditvijo odprtin ter izvedbo ravne ozelenjene strehe.«

4.3.3 ObrazloZitev objektivnih okoli$¢in

Navedena odstopanja od izvedbenih pogojev so pogojena z objektivnimi okolis¢inami in omogocajo
ustreznejSo izvedbo nadomestne gradnje stanovanjskega objekta.

Objektivna okolis¢ina, zaradi katere investicijska namera ne zadosti prostorsko izvedbenim pogojem
glede oblikovanja stavb, izhaja iz:

- fizi€ne lastnosti zemljis¢a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih zeml;jis¢
in druge omejujoCe okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki
onemogocajo optimalno izvedbo investicije, ali gradnja pod veljavnimi pogoji zahteva
nesorazmerne stroSke investitorja ali obcine.

Obravnavano obmocje zaznamujejo izrazito strm teren, omejene moznosti umestitve objekta zaradi
reliefnih razmer ter potek regionalne ceste preko obmocja, ki vpliva na razporeditev in funkcionalnost
obstojecega stavbnega zemljis¢a. Reliefne razmere so posebej zahtevne na severnem delu zemljisca,
kjer se teren v razdalji pribliZzno 26 m od praga obstojecega stanovanjskega objekta dvigne za priblizno
12-16 m, kar predstavlja povprecni naklon 45-60 %. Taksna konfiguracija terena bistveno omejuje
moznosti umestitve objekta po veljavnih PIP in narekuje prilagoditev tlorisa, etaznosti ter arhitekturnega
oblikovanja. Zaradi navedenih prostorskin omejitev je za zagotovitev funkcionalne in arhitekturno
ustrezne resitve potrebna prilagoditev objekta dejanskim reliefnim razmeram.

Pomembno objektivno okolis¢ino predstavlja tudi nacrtovana rekonstrukcija regionalne ceste R3-
606/5703, s katero se razsiri cestni svet ter uredijo utrjene breZine, odvodni jarki, mulde in drugi cestni
elementi. Zaradi teh ureditev obmocje obstojecega stanovanjskega objekta deloma posega v prostor,
potreben za rekonstrukcijo prometne infrastrukture, oziroma se bistveno zmanjsa razpolozljiv
funkcionalni prostor ob objektu. Investitor na te okolis¢ine ne more vplivati. Zato je umik nadomestnega
objekta severneje objektivno potreben tako zaradi prilagoditve nalrtovani prometni infrastrukturi kot
zaradi zagotavljanja prometne in bivalne varnosti.

Obstojeca oblika in organizacija zemljis¢a zato ne omogocata optimalne umestitve nadomestnega
stanovanjskega objekta ob hkratni zagotovitvi ustreznih zunanjih funkcionalnih povrsin in kakovostne
prostorske ureditve.

Predlagana odstopanja omogocajo prilagoditev objekta konkretnim prostorskim znacilnostim lokacije,
predvsem izrazitim reliefnim razmeram, omejenim moZnostim umestitve objekta ter zahtevam po
zagotovitvi funkcionalne in arhitekturno ustrezne resitve. Odstopanja se nana$ajo na dolocitev
podolgovatega tlorisa objekta brez predpisanega razmerja stranic, dopustitev vecje Sirine objekta,
etaznosti do (K)+P+2, izvedbo vkopane kletne etaZe ter individualno arhitekturno oblikovanje objekta,
vkljuéno z oblikovanjem fasad, velikostjo in razporeditvijo odprtin ter izvedbo ravne ozelenjene strehe.
EtaZznost objekta se glede na veljavne prostorske izvedbene pogoje bistveno ne spreminja, saj je skladno
z OPN dopustna etaznost E2 + M. Predlagano odstopanje omogoca izvedbo polne zgornje etaze namesto
mansardne etazZe ter izvedbo kletne etaze, ki je zaradi zahtevnega reliefa najmanj s treh strani vkopana
v teren. Taksna reSitev omogoca boljSo prilagoditev objekta obstoje¢emu terenu, racionalnejso
organizacijo notranjih prostorov ter zmanjsanje vplivov na okoliski prostor.
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Predlagano odstopanje glede dozidav omogoca vecjo prilagodljivost pri oblikovanju objekta, pri cemer
se opusca omejitev dodajanja pomoznih volumnov do najvec¢ 50 % bruto tlorisne povrsine osnovnega
volumna. Morebitne dozidave se dolocajo izklju¢no z najvecjim dopustnim faktorjem zazidanosti (FZ), ki
skladno z dolocili OPN znasa 0,5, ter morajo biti glede na celovito arhitekturno zasnovo ustrezno
vklju¢ene v objekt in prostor.

Izvedba ravne ozelenjene strehe predstavlja z vidika vkljucevanja objekta v prostor ustreznejSo resitev,
saj se objekt zaradi zelene stresne povrsine bolje prilagaja naravnemu okolju in zeleni podobi obmocja.
Hkrati ravna ozelenjena streha zmanjSuje zaznavno visino objekta, izboljSuje njegovo prostorsko in
krajinsko vklju¢enost ter omogoca sodobno, vendar prostorsko prilagojeno arhitekturno resitev.

Pravno podlago za predlagano odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v OPN predstavlja 1.
alineja drugega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3.

Glede na navedeno obstaja objektivna okolis¢ina, zaradi katere obravnavana investicijska namera ne
zadostiv celoti prostorskim izvedbenim pogojem iz OPN. Objektivna okolis¢ina izhaja iz posebnih fizi¢nih
lastnosti zemljis¢a, predvsem izrazito strmega terena, omejene funkcionalnosti obstojecega stavbnega
zemljis¢a zaradi poteka regionalne ceste ter neustrezne prostorske organizacije zemljis¢, na katere
investitor ne more vplivati.

Z lokacijsko preveritvijo bo omogocena ustreznejSa umestitev nadomestnega stanovanjskega objekta,
ki bo prilagojen konkretnim prostorskim znacilnostim lokacije. Predlagana odstopanja omogocajo
funkcionalno ureditev objekta in zunanjih povrsin, hkrati pa zagotavljajo ohranitev znacilnega vzorca
posamicne poselitve ter kakovostno vkljucitev objekta v Sirsi prostor.

4.4 PODROBNA UTEMEUITEV DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA

Utemeljitev dopustnosti individualnega odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev glede na Cetrti
odstavek 136. ¢lena ZUreP-3:

e Individualno odstopanje je dopustno, ¢e ni v nasprotju z javnhim interesom in cilji prostorskega
razvoja obcine.

Glede na predlog individualnih odstopanj od PIP bo na obravnavanem obmocju LP omogocena
ustreznej$a umestitev nadomestnega stanovanjskega objekta z dopolnilno dejavnostjo in kakovostnejsa
ureditev obstojeCa posamitne poselitve. Zaradi predlaganega odstopanja se ne bo spremenila
namenska raba obmocja, dolocena z OPN.

Predlagana odstopanja omogocajo racionalnejSo rabo obstojeega stavbnega zemljis¢a, prilagoditev
objekta konkretnim prostorskim znacilnostim lokacije ter izboljSanje funkcionalnih in bivalnih pogojev.
Predlagana ureditev ni v nasprotju z javnim interesom in sledi ciliem prostorskega razvoja obcine, saj
prispeva k ohranjanju in revitalizaciji obstojece posamicne poselitve.

e Se 7z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila
nacrtovanega videza obmocja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrodila
motecega vpliva na podobo naselja ali krajine.

Predlagana odstopanja od PIP ne spreminjajo namenske rabe obmocja, dolo¢ene z OPN. Obravnavano
obmocdje se nahaja znotraj stavbnega zemljis¢a na obmodju posamicne (razpriene) poselitve.

Z nacrtovano nadomestno gradnjo stanovanjskega objekta se ohranja obstojeci poselitveni vzorec.
Predlagana odstopanja glede oblikovanja objekta ne bodo vplivala na nacrtovani videz obmocja, ne bodo
poslabsala bivalnih razmer ter ne bodo povzrocila motecega vpliva na podobo naselja ali krajine.

ELP za EUP CO 04 18



M
PROJ< KT
B d.d

NOVA GORICA

Predlagana arhitekturna reSitev uposteva prostorske znacilnosti obmocja, pri ¢emer ravna ozelenjena
streha omogoca boljso vkljucitev objekta v naravno okolje in zmanjsuje njegovo vizualno izpostavljenost.
Nadomestni stanovanjski objekt z dopolnilno dejavnostjo bo oblikovno in prostorsko prilagojen
znacilnostim SirSega obmocja posamicne poselitve.

Predlagano odstopanje omogoca kakovostnejSo ureditev obstojeCe domacije ter izboljsanje
funkcionalnih in bivalnih pogojev, pri cemer se ohranjajo cilji prostorskega razvoja in znacilna podoba
krajine.

e Ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljisc.

Predlagana individualna odstopanja ne bodo zmanjSala moZnosti pozidave sosednjih zemljisc.
Obravnavano obmocje je umesceno v obmocje posamicne poselitve, pri ¢emer so okoliska zemljis¢a
pretezno kmetijske rabe in niso namenjena nadaljnji stanovanjski pozidavi. Predlagana ureditev zato ne
vpliva na moznosti pozidave sosednjih zemljis¢ oziroma ne omejuje njihove obstojece ali nacrtovane
rabe.

e Niv nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Predlagana individualna odstopanja niso v nasprotju z veljavnimi pravnimi reZzimi na obmocju lokacijske
preveritve. Obravnavano obmocje se nahaja znotraj ekolosko pomembnega obmocja Korada—Kolovrat,
vendar predlagana ureditev predstavlja nadomestno gradnjo znotraj obmocja obstojece posamicne
poselitve in ne pomeni Sirjenja poselitve v nepozidan prostor.

Na obmocju lokacijske preveritve ni sprejetih drzavnih prostorskih izvedbenih aktov. Predlagana
odstopanja upostevajo znacilnosti prostora ter varstvene usmeritve in ne povzrocajo bistvenih vplivov

na varovane znacilnosti obmocja.

Glede na zgoraj navedeno so izpolnjeni vsi pogoji iz Cetrtega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3.
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5 PREDLOG SKLEPA LOKACISKE PREVERITVE

O POTRDITVI LOKACISKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMUISCA PRI
POSAMICNI POSELITVI IN INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH I[ZVEDBENIH
POGOJEV ZA PARCELE IN DELE PARCEL ST. 592, 593/3, 594/5, 594/6, 594/7, 593/5, 3566/1,
594/9, 594/8, 568/3, 568/4, 3567/15, VSE K.O. 2266 AJBA

1. (len
S tem sklepom se potrdi Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri
posamicni poselitvi in individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za parcele in dele
parcel st. 592, 593/3, 594/5, 594/6, 594/7, 593/5, 3566/1, 594/9, 594/8, 568/3, 568/4, 3567/15, vse
k.0. 2266 Ajba, ki ga je izdelalo podjetje PROJEKT d.d. Nova Gorica, Kidri¢eva ulica 9a, 5000 Nova Gorica,
v juliju 2026, pod st. elaborata 15/26, Identifikacijska Stevilka

2. clen

(1) Z lokacijsko preveritvijo se za namen izvajanja nadomestne gradnje, prilagodi in doloci natancna
oblika ter velikost obmocja stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve z namensko rabo prostora A —
Povrsine razprsene poselitve. Predvidi se preoblikovanje in Siritev stavbnega zemljis¢a na posamicni
poselitvi, ki je kot izvorno doloceno v obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Kanal ob Soci (Uradni
list RS, st. 98/12, 80/13, 76/14, 37/15, 82/15, 86/25 - v nadaljevanju OPN).

(2) Na obmocdju posamicne poselitve se izvorno stavbno zemljis¢e preoblikuje tako, da se juzno in
vzhodno zmanj$a v obsegu 545,05 m?, severozahodno pa razsiri v obsegu 725,90 m2. Stavbno
zemljidée izvorne enote se povecda za 180,85 m?.

(3) Natan¢na oblika ter velikost obmocja stavbnega zemljis¢a sta doloceni v elaboratu lokacijske
preveritve iz 1. ¢lena tega sklepa in prikazano v graficnem delu sklepa o lokacijski preveritvi.

3. clen
Z lokacijsko preveritvijo se na obmocju lokacijske preveritve za potrebe odstranitve obstojeCega
dotrajanega stanovanjskega objekta in izvedbe nadomestne gradnje stanovanjskega objekta z
dopolnilno dejavnostjo dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, dolocenih v
81.b ¢lenu OPN za obmocja namenske rabe A — povrSine razprSene poselitve, in sicer:
- Objekt ima podolgovat tloris brez doloCenega razmerja stranic osnovnega stavbnega volumna;
- Objekt je lahko Sirsi od 12 m;
- etaZnost objekta je najvec (K)+P+2;
- dopustna je izvedba kletne etaze (K), ki mora biti najmanj s treh strani vkopana v teren, pri
¢emer je lahko nad terenom vidna le fasada na strani uvoza v kletno etazo;
- oblikovanje objekta je lahko svojevrstno, vklju¢no z oblikovanjem fasad, velikostjo in
razporeditvijo okenskih odprtin ter izvedbo ravne ozelenjene strehe;
- osnovni stavbni volumen se lahko poveca do dopustnega faktorja zazidanosti (FZ), ki skladno
z dolocili OPN, ki znasa 0,5.
Individualno odstopanje velja izklju¢no za obmocje lokacijske preveritve, doloceno s tem sklepom in
Elaboratom lokacijske preveritve $t. 15/26.

4, (dlen
Skladnost nameravanega posega na obmocju lokacijske preveritve se preverja na podlagi tega sklepa in
na podlagi tekstualnega in graficnega dela elaborata lokacijske preveritve iz 1. ¢lena tega sklepa ter na

podlagi mnenj nosilcev urejanja prostora k elaboratu lokacijske preveritve.

5. dlen
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Obcina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnega zemljis¢a vnese v evidenco stavbnih zemljis¢,

ki jo vodi obcina, ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaze v graficnem
prikazu namenske rabe prostora.

6. cClen
Ta sklep zac¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije. Lokacijska preveritev

velja za Cas, dolocen z veljavno prostorsko zakonodajo.

Stevilka:
Datum: Zupan

ELP za EUP CO 04 21



M
PROJ< KT
B d.d

6 PODATKOVNI VIRI

e Zakon o urejanju prostora
(Uradni list RS, St. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24,
25/25 —odI.US, 75/25 in 14/26)
e (Odlok o oblinskem prostorskem nacrtu Obcine Kanal ob Soci
(Uradni list RS, St. 98/12, 80/13, 76/14, 37/15, 82/15, 86/25)
e PISO Obcine Kanal ob Soci
(https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=lasko)
e Prostorski informacijski sistem RS
(https://eprostor.gov.si/javni/)
e Portal e-Sodstvo
(https.//eviozisce.sodisce.si/esodstvo/index.html)
e Atlas okolja
(http://qgis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_ AXL@Arso)
e GisKD pregledovalnik (kulturna dedisc¢ina)
(https://geohub.gov.si/ghapp/qgiskd/)
e Atlas voda
(https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.htm|?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0
bé4e)
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