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1. PREDLOG ODLOKA

Na podlagi 3. odstavka 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, St.
33/07), Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, §t. 80/07),
Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07) in 16. ¢lena
Statuta Obcine Kanal ob So¢i (Uradne objave Primorskih novic, §t. 41/03 in Uradne objave
RS 70/07 — spremembe in dopolnitve) je Obcinski svet Obc¢ine Kanal ob Soci na ..... redni
seji, dne ............ sprejel:

ODLOK
o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje Ob¢ine Kanal ob
Soci

SPLOSNI DOLOCBI

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejmejo podlage za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo, podrobnej$a merila zanje in obracunska obmoc¢ja komunalne opreme, ki
so dolo¢ena v programu opremljanja zemljiS¢ za gradnjo (v nadaljevanju: program
opremljanja), katerega je izdelalo podjetje TerraGIS d.o.o0. in je dosegljiv na sedezu obcine.

2. ¢len
(predmet komunalnega prispevka)

Predmet obrac¢una komunalnega prispevka so parcele in objekti na obmocju Obc¢ine Kanal ob
So¢i, ki so opremljeni bodisi s kanalizacijskim omrezjem, vodovodnim omrezjem, omrezjem
cest ali omrezjem javne razsvetljave.

MERILA IN PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

3. ¢len
(obracunsko obmocje)

Obmocja, opremljanja s posamezno komunalno opremo, so prikazana v kartografskem delu
programa opremljanja.

- Obracunsko obmocje za vodovodno omrezje je prikazano na karti 1: Vodovod — pregledna
karta obracunskih obmocij;

- Obracunsko obmocje za kanalizacijsko omreZje in Cistilno napravo, je prikazano na karti 2:
Kanalizacija in Cistilna naprava — pregledna karta obracunskih obmocij;

- Obracunsko obmocje za prometno opremo je prikazano na karti 3: Ceste — pregledna karta
obracunskih obmocij;



- Obrac¢unsko obmocje za javno razsvetljavo je prikazano na karti 4: Javna razsvetljava —
pregledna karta obracunskih obmocij;

Meje obmocij, opremljenih s posamezno opremo, navedeno v alinejah od 1 do 4, so
podrobneje prikazane na kartah, ki so sestavni del kartografskega dela programa opremljanja
in so izvedene v merilu 1:5.000.

Ce je ob odmeri komunalnega prispevka ugotovljeno, da objekt, ki je predmet odmere, nima
moznosti prikljucka na posamezno komunalno opremo, ki je s programom opremljanja
doloCena za obmocje, na katerem objekt lezi, ali le-te ne more uporabljati, se komunalni
prispevek odmeri glede na dejansko opremljenost objekta s komunalno opremo.

4. ¢len
(dejanska opremljenost objekta s komunalno opremo)

Ce pristojni organ ob&ine ne odlo¢i drugace, velja:

Vsak predvideni objekt, za katerega je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje, je opremljen s
cestnim omrezjem, ¢e je iz projektnih pogojev za pridobitev gradbenega dovoljenja razvidno,
da se zanj lahko izvede prikljudek na obstojede javno cestno omrezje. Ce mora investitor za
pridobitev gradbenega dovoljenja zgraditi ali izboljsati del javnega cestnega omrezja, objekt
ni opremljen s cestnim omrezjem.

Vsak predvideni objekt, za katerega je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje, je opremljen s
kanalizacijskim ali vodovodnim omrezjem, ¢e je iz projektnih pogojev za pridobitev
gradbenega dovoljenja to nedvoumno razvidno. Ce mora investitor za pridobitev gradbenega
dovoljenja zgraditi ali izboljSati del javnega kanalizacijskega ali vodovodnega omreZja, objekt
ni opremljen s kanalizacijskim ali vodovodnim omrezjem.

Vsak objekt je opremljen z javno razsvetljavo, ¢e je objekt javne razsvetljave oddaljen od
roba objekta najve¢ 80 metrov.

5. ¢len

(razmerje med merilom parcele in neto tlorisno povrSino objekta)

Razmerje med merilom gradbene parcele (Dp) in merilom neto tlorisne povrsine objekta (Dt)
je na celotnem obmocju opremljanja enako in znaSa Dp = 0,3 ter Dt =0,7.

6. ¢len

(faktor dejavnosti)

Faktor dejavnosti se dolo¢i za vso komunalno opremo, ki jo doloca ta odlok.

Faktor dejavnosti se dolo¢i po naslednjih kriterijih:



1) Faktor dejavnosti za kanalizacijsko omrezje in Cistilno napravo se doloc¢i glede na notranjo
dimenzijo (DN) kanalizacijskega prikljucka, kot to dolo¢a spodnja preglednica:

Dimenzija prikljucka — notranji premer Kejavnost
DN (v mm)
do vklju¢no 150 1,00
nad 150 do vklju¢no 200 1,15
nad 200 1,30

2) Faktor dejavnosti za vodovodno omrezje se doloCi glede na notranjo dimenzijo (DN)
vodovodnega prikljucka, kot to dolo¢a spodnja preglednica:

Dimenzija priklju¢ka — notranji premer Kaejavnost
DN (v mm)
do vklju¢no 20 1,00
nad 20 do vklju¢no 50 1,15
nad 50 1,30

3) Faktor dejavnosti za podrocja cest, javno razsvetljavo in ravnanje z odpadki se dolo¢i na
naslednji nacin:

Vrsta objekta Kadejavnost

Sekundarna bivaliS¢a 1,30
Poslovni prostori za pretezno storitveno dejavnost 1,15
Stanovanjske stavbe 1,00
Prostori, ki niso navedeni drugje 1,00
Proizvodni, obrtni in skladi§¢ni objekti 0,90
Proizvodni, obrtni in servisni objekti na obmo¢;jih, ki 0,80
so plansko namenjeni tem dejavnostim

Nestanovanjski kmetijski objekti, drugi pomozni 0,70
gospodarski objekti, preprosti objekti, Sportni objekti

7. ¢len
(skupni in obracunski stroski opremljanja)

Skupni stroski komunalne opreme so razvidni iz naslednje tabele:

Tabela 1: Skupni stroski po posameznih vrstah komunalne opreme

1. Vodovod 2.380.000
2. Kanalizacija in Cistilne naprave 4.840.440
3. Ceste 4.711.946
4. Javna razsvetljava 336.000




Obracunski stroski so skupni stroski, znizani za vlozke zunanjih investitorjev in so tisti
stroski, ki so podlaga za odmero komunalnega prispevka za dolo¢eno vrsto komunalne
opreme na obracunskem obmocju.

Tabela 2: Obracunski stroski po posameznih vrstah komunalne opreme

1. Vodovod 2.119.989
2. Kanalizacija in Cistilne naprave 2.442.980
3. Ceste 4.511.935
4. Javna razsvetljava 336.000

Stroski opremljanja m” gradbene parcele in neto tlorisne povriine objektov se obratunajo z
upostevanjem preglednice 3, pri ¢emer se za doloCitev posameznega obmocja opremljanja s
posamezno komunalno opremo smiselno upostevajo dolocila 3. ¢lena tega odloka.

Preglednica 3: Dolocitev Cp;; in Ct;j za posamezno komunalno opremo

Postavka Cpi; Ct;;

1. Vodovod 1,09 7,63
2. Kanalizacija in Cistilne naprave 1,35 9,44
3. Ceste 1,58 11,66
4. Javna razsvetljava 0,14 1,03

Pomen Cpj; in Ct;; je naslednji:

Cpij - stroSki opremljanja kvadratnega metra parcele s posamezno komunalno opremo na
obmocju opremljanja, doloceni na dan 1.8.2007;

Ct; - stroski opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta s posamezno
komunalno opremo na obmoc¢ju opremljanja, doloceni na dan 1.8.2007.

8. Clen
(indeksiranje stroskov opremljanja)

Stroski opremljanja kvadratnega metra parcele s posamezno komunalno opremo Cpj in
stroski opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta s posamezno komunalno
opremo Ct;;, se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo z uporabo povprecnega letnega
indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje za gradbeniStvo v okviru
Gospodarske zbornice Slovenije, pod "Gradbena dela — ostala nizka gradnja", na naslednji
nacin:

Cpijreval. = Cpjj - I

oziroma
Cltijreva. = Ctij - L, kjer je

I - verizni zmnozek povprecnih indeksov za obdobje, doloceno v prvem odstavku tega ¢lena.

Stroski opremljanja iz prejSnjega Clena se indeksirajo za obdobje od sprejema programa
opremljanja pa do zadnje indeksacije pred izdajo odmerne odlocbe.



IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA
9. ¢len
(izraCun komunalnega prispevka)
Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme se izracuna na naslednji nacin:

KPij = (Aparcela X Cpij X Dp ) + (Kdejavnost X Atlorisnal X Ctij X Dt)

kjer je:

KP; znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne |
opreme na posameznem obracunskem obmocju

Aparcela povrsina parcele

Allorisna neto tlorisna povrsina objekta

Dp delez parcele pri izracunu komunalnega prispevka

Dt delez neto tlorisne povrSine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka

Kejavnost faktor dejavnosti

Cpj obracunski strogki, preratunani na m* parcele na obradunskem obmodju za
posamezno vrsto komunalne opreme

Ct;; obracunski strogki, preratunani na m? neto tlorisne povrsine objekta na
obracunskem obmocju za posamezno vrsto komunalne infrastrukture

1 posamezna vrsta komunalne opreme

] posamezno obra¢unsko obmocje

Povrsina gradbene parcele se za objekte, za katere je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje,
izraCuna po standardu SIST ISO 9836 tako, da se povzame iz projekta za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

Kadar parcele objekta ni mogoce izraunati na nacin, doloCen s prej$njim odstavkom, se le-ta
dolo¢i na sledeci nacin:

Povrsina parcele = stavbisce x 1,5

Neto tlorisna povrSina objekta se za objekte, za katere je potrebno pridobiti gradbeno
dovoljenje, izracuna po standardu SIST ISO 9836 tako, da se povzame iz projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja.

Kadar neto tlorisne povrSine objekta ni mogocCe izraCunati na nacin, doloCen s prej$njim
odstavkom, se komunalni prispevek odmeri le od povrSine parcele ter pomnozi s faktorjem
2,0.

10. ¢len
(Posebni primeri obracuna komunalnega prispevka)

1) V primeru nadzidave, dozidave, rekonstrukcije, gradnje na obstojeci gradbeni parceli,
nadomestne gradnje, ipd., se za izratun komunalnega prispevka uposteva le priklju¢na mo¢
objekta. V tem primeru se ne uporabljajo dolocbe tega odloka glede preracuna stroSkov



opremljanja na parcelo, ampak se uposteva zgolj del, vezan na neto tlorisno povrSino objekta
oz. faktor dejavnosti. Tako se neto tlorisna povrSina objekta izra¢una kot razlika med neto
tlorisno povr§ino novega objekta in neto tlorisno povriino obstojedega objekta. Ce je vrednost
pozitivna, se zanjo obracuna komunalni prispevek, v nasprotnem se komunalni prispevek ne
obracuna.

Odmera komunalnega prispevka se izvrsi po naslednji formuli:
KPij = Kdejavnost,ij ! (Atlorisna, nova ~ Atlorisna, obstojeéa) ’ Ctij ’ Dtij

2) V primeru spremembe vrste objekta ali spremembe dimenzije priklju¢ka na vodovodni ali
kanalizacijski vod, za obstojece objekte, katerim se neto tlorisna povrSina ne spreminja, se
komunalni prispevek odmeri od spremembe faktorja dejavnosti, ki je dolocen s 6. €lenom tega
odloka. Odmera komunalnega prispevka se izvrsi po naslednji formuli:

KPij = (Kdejavnost,ij—novi - Kdejavnost,ij—obstojeéi) * Adlorisna * Ctij ’ Dtij

3) V primeru legalizacije obstojecega objekta se komunalni prispevek zanj obracuna enako
kot na novogradnjo.

4) Komunalni prispevek se na obmocju, ki je predmet investicije v izgradnjo komunalne
opreme odmeri na podlagi za to opremo sprejetega programa opremljanja, ki prikaze in
obracuna stroske investicije. Stroski za obstoje¢o — Ze zgrajeno — komunalno opremo na tem
obmocju se obracunajo na podlagi tega odloka.

11. ¢len
(izracun celotnega komunalnega prispevka)

Celotni komunalni prispevek se izratuna na naslednji nacin:
KP=% KPij

Zgornje oznake pomenijo:
KP celotni izracunani komunalni prispevek,

KP;; komunalni prispevek, izracunan za posamezno vrsto komunalne opreme, na nacin iz 9.
Clena tega odloka.

ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

12. ¢len
(na¢in odmere komunalnega prispevka)

Komunalni prispevek pristojni organ ob¢ine odmeri z odlocbo.



13. ¢len
(pogodbena razmerja med investitorjem in ob¢ino)

Ob placilu komunalnega prispevka ima zavezanec pravico od obCine zahtevati sklenitev
pogodbe o medsebojnih obveznostih v zvezi s prikljuevanjem objekta na komunalno
opremo.

S pogodbo iz prejSnjega odstavka se dolo€i rok za prikljucitev objekta na komunalno opremo.

Ce se obgina in investitor dogovorita, da bo investitor sam, na lastne stroske, delno ali v celoti
zgradil komunalno opremo, se ta dogovor sklene s pogodbo o opremljanju, v kateri se
natan¢no opredelijo pogodbene obveznosti obeh strank.

OPROSTITVE IN OLAJSAVE PLACILA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

14. ¢len
(oprostitve in olajsave placila komunalnega prispevka)

Komunalnega prispevka niso dolzni placati investitorji naslednjih graden;j:

- pri gradnji komunalne infrastrukture,

- pri gradnji socialnih in neprofitnih stanovanj,

- pri gradnji objektov za izobraZevanje, znanstveno-raziskovalno delo in zdravstvo po
predpisih o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in

- pri gradnji objektov, ki se financirajo ali sofinancirajo iz ob¢inskega proracuna pri ¢emer
se oprosti enak delez komunalnega prispevka, kot ga v investiciji predstavlja obcCinski
vlozek.

V primeru, da zavezanec z dokazili dokaze svoj vlozek pri gradnji javne komunalne
infrastrukture se ga oprosti oz. se mu zniza komunalni prispevek v viSini njegovega
revaloriziranega vlozka.

Plac¢ilo komunalnega prispevka se lahko delno ali v celoti oprosti za gradnjo vseh ali
posameznih vrst ne-stanovanjskih stavb po predpisih o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije
vrst objektov, ¢e tako na predlog zZupana odlo¢i obcinski svet. V tem primeru mora obc¢ina
oproSCena sredstva v enaki viSini nadomestiti iz nenamenskih prihodkov obcinskega
proracuna.

PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

15. ¢len
(obravnava ze prejetih vlog za odmero komunalnega prispevka)

Vloge za odmero komunalnega prispevka, ki so bile vloZzene pred veljavnostjo tega odloka, se
reSujejo v skladu s predpisi, ki so veljali v ¢asu vlozitve vloge.
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16. ¢len
(stroski prikljuc¢evanja)

Steje se, da so s pla¢ilom komunalnega prispevka poravnani vsi stroski prikljuéevanja objekta
na komunalno opremo, razen gradnje tistih delov prikljuckov, ki so v zasebni lasti.
17. ¢len
(prenehanje veljavnosti)
Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o komunalnem prispevku na obmocju
Obcine Kanal ob Soci (Uradne objave Primorskih novic, 19/03) iz dne 23.5.2003.

18. ¢élen

(zacetek veljavnosti)
Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: Obcina Kanal ob So¢i
Datum: Zupan
Andrej Maffi
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2. PREGLED STANJA NA PODROCJU KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Komunalni prispevek ob¢ine v RS poznajo ze dalj ¢asa, saj predstavlja pomemben namenski
vir za gradnjo komunalne opreme. Nacin njegovega obracunavanja pa je vse do danes po
posameznih obc¢inah razli¢en. Tako obc¢ine komunalni prispevek obracunavajo od povrsine
gradbene parcele, povrSine objekta, od Stevila objektov (na objekt), komunalnega prispevka
ne obraCunavajo, ipd. To pomeni, da ni enotnega nadina obracunavanja komunalnega
prispevka za celotno obmo¢je RS. Kakor vemo, pa predstavlja komunalni prispevek poplacilo
dejanskih stroskov izgradnje komunalnega omrezja, katerega zagotovi lokalna skupnost in s
tem posameznemu zavezancu omogoc¢i dostop do komunalno opremljenega zemljisca. Tako
bi vsaj moralo biti. Vendar to ni edini problem. Naslednji problem predstavlja dejstvo, da je
znesek komunalnega prispevka po obcinah razlicen. Ta razlika se kaze v ve¢ deset-kratniku
njegovega zneska, medtem ko gradnja infrastrukture v razliénih pogojih gradnje in gostote
poselitve izkazuje zgolj nekaj-kratnik zneska. To pomeni, da komunalni prispevek po ob¢inah
ni neposredno povezan z dejanskimi stroSki izgradnje komunalne opreme, temvec sledi
politiki ob¢in, ki samostojno (ne glede na vrednost izgradnje komunalne opreme) dolocajo
njegovo Vvisino.

S spremembo zakonodaje na tem podrocju leta 2003, ko je zacel veljati Zakon o urejanju
prostora (ZUreP-1 Ur.l. RS, §t 110/02), se je zakonodajalec odmere komunalnega prispevka
lotil na novo. Vzpostaviti je Zelel nov — stroskovni princip odmere komunalnega prispevka, ki
upostevale in so komunalne prispevke obracunavale na nacin, ki je bil takrat predviden kot
zaCasno moznost. Zakon o urejanju prostora je tako dolo¢il nova merila za odmero
komunalnega prispevka, katere bi morale obCine, ¢e bi hotele komunalni prispevek v
prihodnosti obracunavati, upostevati. Na podlagi zakona sta bila sprejeta Se dva podzakonska
akta, ki sta zadeve Se dodatno razjasnila in utemeljila. Tako sta predpisa, ki urejata podrocje
odmere komunalnega prispevka Uredba o vsebini programa opremljanja zemljis¢ za gradnjo
(U.LL RS, st. 80/07) ter Pravilnik za odmero komunalnega prispevka (U.1. RS §t. 95/07). Zakon
o urejanju prostora danes ne velja ve¢. Nadomestil ga je Zakon o prostorskem nacrtovanju
(U.L. RS; §t.33/07), kateri pa je do izdaje novih predpisov v veljavnosti zadrzal podzakonska
akta, sprejeta na podlagi ZUreP-a. Novi zakon tudi ni spremenil osnovnih predpostavk, ki jih
je uvedel Zakon o urejanju prostora, temvec je ta dolocila bolj podrobno dolo¢il.

Bistvena razlika med obstojecimi predpisi ob¢in in predpisi, ki se pripravljajo na podlagi nove
zakonodaje je, da se sedaj uvaja pojem obracunskih stroskov, ki pomeni strosek, kateri bi
nastal, ¢e bi obstojeCo komunalno opremo, ki se Ze uporablja, zgradili na novo. Ta nacin
zagotavlja realno ovrednotenje obstojee komunalne opreme, ki se nato prerazporedi na
povrSine objektov in zemljis¢, katere opremlja. To pomeni, da posameznik ob placilu
komunalnega prispevka plata zgolj sorazmerni del stroskov za tisto komunalno opremo,
katero bo dejansko uporabljal. To je pri nekaterih ob¢inah veljalo Ze sedaj, problem pa je
predstavljalo dejstvo, da je bila odmera komunalnega prispevka v mestnih srediscih praviloma
najdrazja.

[Upostevati je potrebno, da popolnoma tocen znesek, ki bi nastal z izgradnjo posameznega
omrezja to le ni, se mu pa skusa kar najbolj priblizati. Napaka nastane predvsem zaradi
nepopolnih podatkov tako katastra vodov, kot tudi katastra zemljiskih parcel in evidence
katastra stavb. Poleg tega je potrebno razumeti, da je omrezZje kompleksen sistem in dva
posamezna odseka na podobni lokaciji, podobne dimenzije ter podobne dolZine, vecinoma
nikoli ne prispevata enakih stroskov izgradnje, saj so ti stroSki odvisni poleg osnovnih
parametrov Se od vrste geoloske podlage, Stevila kriZanj, zascite kulturne dediscine, izvajanja
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arheoloskih raziskav, stroskov odkupa in sluznosti zemljis¢, organiziranosti izvajalca in
nenazadnje od dumpinskih do prenapihnjenih investicijskih vrednosti projektov iz neznanih
razlogov ter Se zaradi drugih nepoznanih razlogov. To pomeni, da je nasa predpostavka
vrednosti infrastrukture priblizna vrednost izvedbe primerljive infrastrukture enakih
parametrov danes na trgu, ki pa se, kot je Ze napisano, kar najbolj poskusa priblizati realni
vrednosti.]

Sedaj bo odmera komunalnega prispevka drugacna, saj iz stroSkovnega principa izhaja
razprSene poselitve. 1z tega dolocila izhaja moznost, da se dolo¢ijo obracunska obmocja za
posamezno komunalno opremo, ki zdruzijo obmocja, na katerih se zagotavlja enaka
izkori§€enost in gostota vodov. Pa tudi poselitev tega obmoc¢ja mora prikazovati nek
enakomerni vzorec. Z vpeljavo obracunskih obmocij pa prihaja tudi do bistvenih razlik
vrednosti posamezne komunalne opreme na obracunskih obmocjih, kar pomeni razli¢ne
zneske komunalnega prispevka.
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3. SPLOSNI DEL PROGRAMA OPREMLJANJA

3.1. Pojmi in Kkratice

NPR
GP
NTP
KP;
Aparcela
Atlorisna
D p

Dy

Dpi +Di=1
Kdejavnosti

Cpjj
Ctij

i
]

nacrt razvojnih programov obcine;

gradbena parcela objekta;

neto tlorisna povrsina objekta;

komunalni prispevek za dolo¢eno vrsto infrastrukture;

povrsina parcele;

neto tlorisna povrsina objekta;

delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka (min 0.3, max 0.7)
delez neto tlorisne povrsine objekta pri izracunu komunalnega prispevka (min
0,3, max 0,7)

Ce odlok ne dolo¢i drugace je razmerje Dp; : D;i = 0,5: 0,5

Faktor dejavnosti (min 0,7, max 1,3) Ce odlok ne dolo¢i drugace, je faktor
dejavnosti 1,0

obradunski stroski, prera¢unani na m* parcele na obra¢unskem obmogju za
posamezno vrsto komunalne opreme

obraunski strogki, prera¢unanji na m” neto tlorisne povrsine objekta na
obracunskem obmo¢ju za posamezno vrsto komunalne infrastrukture
posamezna vrsta komunalne opreme

posamezno obratunsko obmocje
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3.2. Podatki o naro¢niku

3.2.1. Naroénik

Naro¢nik programa opremljanja je:
Ob¢ina Kanal ob Soci

Trg svobode 23

5213 Kanal

Zupan: Andrej Maffi
Identifikacijska Stevilka za DDV: SI88524671
tel.: (05) 398-12-00

fax: (05) 398-12-23

3.2.2. Izdelovalec

Izdelovalec programa opremljanja je:
TerraGIS d.o.o

Cesta na Brdo 85

1000 Ljubljana

Direktor: Igor MartinSek

Identifikacijska Stevilka za DDV: SI33570728

tel.: (01) 25-60-990
fax: (01) 25-60-991
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3.3. Namen izdelave programa opremljanja

Program opremljanja je akt, ki ga obCina sprejme na podlagi Zakona o prostorskem
nacrtovanju (Ur.L.LRS §t. 33/07) in v skladu z Uredbo o vsebini programa opremljanja zemljiS¢
za gradnjo (Ur.l.RS st. 80/07) ter Pravilnikom o merilih za odmero komunalnega prispevka
(Ur.l.RS §t. 95/07) za dolocanje in usklajevanje dejavnosti v zvezi z opremljanjem zemljis¢ s
komunalno infrastrukturo, ob upoStevanju finan¢ne konstrukcije posamezne investicije iz
nacrta razvojnih programov ob¢inskega proracuna. Program opremljanja se sprejme v obliki
odloka.

Namen programa opremljanja je tako opisati obstojeCo komunalno infrastrukturo
obravnavanega obmocja, dolociti obracunska obmocja, t.j. obmocja na katerem se zagotavlja
priklju¢evanje na nacrtovano infrastrukturo oziroma obmocje njegove uporabe ter dolociti
merila in pogoje za izracun komunalnega prispevka. Obmocje investicije se lahko deli na ve¢
obmocij, ¢e le-ta zavzema ve¢ geografsko in funkcionalno zaokrozenih obmocij z lo¢enimi
obmo¢ji moznega prikljuc¢evanja.

Program opremljanja za obstojeCo infrastrukturo se bo izdelal za obmocje celotne ob¢ine in
doloCa pogoje ter merila za odmero komunalnega prispevka na obmoc¢jih z ze zgrajeno
komunalno infrastrukturo ter pogoje in merila za viSino placila stroskov v okviru
komunalnega prispevka. Komunalni prispevek pa se za prikljuevanje na ze zgrajeno
komunalno infrastrukturo lahko zaracunava le, ¢e program opremljanja vsebuje:

- obracunska obmocja posameznih vrst obstoje¢e komunalne infrastrukture,

- izraCunane skupne in obracunske stroske opremljanja po posameznih vrstah
komunalne infrastrukture in po obracunskih obmo¢jih in

- preradun obracunskih stroskov opremljanja na m” parcele oz. m” neto tlorisne povrine
objekta po posameznih vrstah opreme in obra¢unskih obmoc;jih.
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3.4. Opis obmocja opremljanja

Program opremljanja je izdelan za obmocje celotne obc¢ine Kanal ob Soc¢i in doloca
nadomestitvene stroSke za ze zgrajeno komunalno infrastrukturo. Program vkljucuje obmocja
naselij:

Ajba, Anhovo, Avce, Bodrez, Colnica, Deskle, Doblar, Goljevica, Gorenja vas, Jesen, Kal
nad Kanalom, KambreSko, Kamena nad Lozicami, Kanal, Kanalski vrh, Krstenica, Levpa,
Lig, Morsko, Paljevo, Plave, Prilesje pri Plavah, Ravna, Rocinj, Seniski Breg, Ukanje,
Zagomila, Zagora, Zapotok.

Naselja, ki so bila z odloki obCinskega sveta razdeljena ali ustanovljena:

1. naselje Gorenje Nekovo,

2. naselje Dolenje Nekovo

obe naselji sta nastali na obmocju naselja Ajba (Odlok o spremembi obmocja naselja Ajba in
o ustanovitvi naselij Gorenje Nekovo in Dolenje Nekovo (Uradne objave PN, §t. 23/2006);

naselje Robidni Breg,

naselje Gorenje Polje,

naselje Mocila in

naselje Lozice,

naselja so nastala na obmocju naselja Anhovo - Odlok o spremembi obmocja naselja Anhovo
ter o ustanovitvi novih naselij Robidni Breg, Gorenje Polje, Mocila, Lozice, Goljevica in
Kamenca nad Lozicami (Uradne objave PN, §t. 23/2006).

SNk Ww

Le-te geodetska uprava Se ni razdelila geografsko. Geodetsko upravo res zavezuje rok za
izvedbo, vendar po njihovih pojasnilih tega Se niso storili zaradi poveCanega obsega del pri
popisu nepremicnin. Do takrat ostaja uradna razdelitev naselij taka kot je razvidna iz spiska na
vrhu strani. Sama administrativna razdelitev na naselja v ni¢emer ne vpliva na komunalno
opremo ali vi§ino odmere komunalnega prispevka, ker se za dolo¢itev komunalne opreme in
viSino odmere upostevajo definirana obmocja, ki so sestavni del odloka.

Na obmog&ju Zivi po zadnjem popisu 5.986 prebivalcev in se razprostira na 146,5 km®.

Skupna povrsina vseh poselitvenih obmocij je: 3.700.153 m? od tega
- obmocje stanovanjske gradnje 2.307.890 m?,
- obmocje industrijske gradnje 553.898 m’,
- nezazidano zazidljivo obmocje 838.365 m”.

Pri obracunu stroSkov na enoto so izvzeta poselitvena obmocja, ki so opredeljena kot
poselitvena, vendaro so nezazidana. Skupna povrSina zazidanega poselitvenega obmocja
znasa 2.861.788 m’.
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3.5. Podlage za izdelavo programa opremljanja

Pravno podlago za program opremljanja predstavljajo naslednji predpisi:

- Zakon o prostorskem nacértovanju (Ur.L.RS §t. 33/07),

- Uredba o vsebini programa opremljanja zemljiS¢ za gradnjo (Ur.L.RS §t. 80/07),

- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur.L.RS st. 95/07),

- Zakon o lokalni samoupravi (Ur.L.RS §t. 100/05 — UPB) in

- Statut ob¢ine Kanal ob So¢i (Uradne objave Primorske novice, §t. 41/03, 30.10.2003)

Program opremljanja vsebuje v skladu z 9. ¢lenom uredbe samo podlage za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo za obmodje celotne obgine. Ce bo
obcina v prihodnosti imela investicije v komunalno opremo, ki presegajo v tem dokumentu
zajeto opremo in/ali obra¢unska obmocja bo lahko naredila bodisi dopolnitev tega programa
opremljanja ali pa urejala placila komunalnega prispevka s parcialnimi programi opremljanja
na posameznih obmo¢jih. Ker v tem trenutku ob¢ina ne more podati natancnejSe ocene in
terminskega plana o svojih investicijskih aktivnostih v prihodnjih letih, morebitna uvrstitev te
Se neobstojece infrastrukture pa bi pomenila, da morajo zavezanci tudi zanjo placati
komunalni prispevek, za ob¢ino pa bi to pomenilo zavezo zgraditve le-te, se je ob¢ina odlocila
za odmero komunalnega prispevka samo za obstojeco komunalno opremo.
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4. OBSTOJECA KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

V okviru programa opremljanja se pod pojmom komunalna infrastruktura urejajo objekti,
omreZja in povrsine v upravljanju izvajalcev lokalnih gospodarskih javnih sluzb, za katere se
lahko odmerja komunalni prispevek in so potrebni da se lahko prostorske ureditve oziroma
objekti sluZijo svojemu namenu. S tem programom opremljanja se ureja Ze zgrajeno
kanalizacijsko in vodovodno omrezje, ceste, Cistilne naprave ter javna razsvetljava.

4.1. Opis stanja obstojece komunalne infrastrukture

4.1.1. Vodovod

Vodovodno omrezje ob¢ine je izredno razvejano in deluje v vec¢ih med seboj nepovezanih
sistemih. Vecina vodovodnega sistema je starejSega datuma, pri ¢emer v mnogih primerih ni
poznana povsem natan¢na lokacija polozenih vodov, kar mo¢no otezuje naso nalogo. Prav
tako niso poznani vsi tehni¢ni podatki oziroma so ti praviloma nepopolni, posebej pri starejSih
vodih.

Grobo razdelitev je moc¢ opraviti na dva sistema, ki napajata obmoc¢ji Kanala oz. Deskel in na
vecje Stevilo vaskih vodovodov, ki napajajo dokajSen del prebivalstva obc¢ine na periferiji, ki
so lokalnega znacaja in so praviloma namenjeni le nekaj naseljem v ozjem obmocju.

Ocenjena skupna dolzina vseh vodovodnih vodov, ki jih je gradila ob¢ina oz. so v njenem
upravljanju znaSajo 70.000 metrov.

Primarni vodi v sistemu vodovoda Kanal so iz azbesta in cementa/jekla (cca 50:50), medtem
ko je sistem Deskle v priblizno tretjinskih delezih (33:33:33) sestavljen iz azbestnih,
cementnih/jeklenih oz. plasticnih (PEHD/PVC) vodov.

Za ostale vode, posebej v manjSih sistemih in sekundarnih vodih ne obstajajo zanesljivi
podatki.

4.1.2. Kanalizacija in Cistilna naprava
Zgradbo kanalizacijskega omrezja v Kanalu ob Soc¢i pogojuje lega Cistilne naprave ter
odnosno od njene lege relief terena.
Cistilne naprave so v:
- Kanalu, kapaciteta 2.000 PE, leto izgradnje 2004,
- Doblarju,
- Desklah (nova predvidena za 2008-2009), 1.700 PE (obstojeca biomehanska v slabem

stanju)
- Mocilah pri Anhovem.
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Gradnjo distilnih naprav in kanalizacijskega omrezja je v prvi vrsti financirala sama Ob¢ina
Kanal ob So¢i, s pomo¢ju sredstev Ministrstva za okolje in prostor, sredstev programa
PHARE, sredstev EU (razpis Sluzbe vlade RS za lokalno samoupravo in regionalno politiko)
in v nekaterih primerih tudi gospodarskih subjektov, kar je upoStevano pri vrednotenju.
Finan¢ne podrobnosti so v poglavju o obrac¢unskih stroskih.

Ocenjena skupna dolzina kanalizacijskih vodov je 40.337 metrov. Trenutno imajo
kanalizacijo naselja (ali deli le-teh) v Ajbi, Anhovem, Avc¢ah, Desklah, Doblarju, Goren;ji
vasi, Kambrskem, Kanalu, Levpi, Ligu, Morskem, Plavah in Ro¢inju.

Obstojece kanalizacijsko omrezje se je gradilo v razli¢nih ¢asovnih obdobjih. Mnogi vodi so
speljani v meSanih sistemih, pri ¢emer se vecinoma zakljucujejo v eni od obstojecih Cistilnih
napravah, ¢eprav to ne drzi za ¢isto vse primere.

Obcina nima javne gospodarske sluzbe, ampak s kanalizacijo upravlja sama v okviru
rezijskega obrata.

4.1.3. Ceste

Program opremljanja ureja obCinsko cestno omrezje v ob¢ini Kanal ob Soci in preko njega
obracunava komunalni prispevek za Ze opremljena obmogja.

Javno cestno omrezje se, po Zakonu o javnih cestah, na podroc¢ju ob¢ine deli na:

- drzavno cestno omrezje in
- obcinsko cestno omrezje.

Drzavno cestno omrezje spada pod pristojnost Direkcije Republike Slovenije za ceste (DRSC)
in Druzbo za avtoceste Republike Slovenije (DARS). Cetudi so ob¢ine dolzne na svojem
obmocju vzdrzevati doloCene elemente drzavne ceste, kategorija drzavnih javnih cest ne
spada v stroske, ki se obra¢unavajo s komunalnim prispevkom.

Financiranje izgradnje obcinskih javnih cest je v pristojnosti ob¢in in se financira iz
komunalnega prispevka oz. drugih virov. Obc¢inske javne ceste se delijo na:

- lokalne ceste — LC,

- javne poti —JP,

- javne poti za kolesarje — KJ,
- nekategorizirane ceste.

Od katerih se LC na obmoc¢ju mest in naselij z uvedenim uli¢nim sistemom delijo na LZ in
LK.

Pomen posamezne kategorije obCinske ceste je doloCen v Zakonu o javnih cestah. Tako za
obcinske ceste velja:
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LC je obcinska cesta, ki povezuje naselja v obCini z naselji v sosednjih ob¢inah ali
naselja in dele naselij v ob¢ini med seboj in je pomembna za navezovanje prometa na
javne ceste enake ali visje kategorije,

LG je obcinska cesta, ki je kot nadaljevanje drzavne ceste skozi mesto namenjena
prometnemu povezovanju mestnih obmocij in Cetrti; skladno s predpisi o varnosti
cestnega prometa je na njej lahko dovoljena visja hitrost od sploSne omejitve hitrosti v
naselju,

LZ je ob¢inska cesta, ki je namenjena zbiranju in navezovanju prometnih tokov iz
posameznih obmocij ali Cetrti mest in delov naselih, na ceste visjih kategorij,

LK je obcinska cesta, ki je kot nadaljevanje cest visje kategorije namenjena dostopu
do zakljucenih prostorskih enot (stanovanjske soseske blokovne in individualne
gradnje, industrijske cone, nakupovalni in rekreacijski centri ipd.) v posameznih
obmo¢jih ali Cetrtih mest in delih naselij,

JP je obcinska cesta, ki ne izpolnjuje elementov, ki so predpisani za LC ali pa je
namenjena samo doloCenim vrstam udeleZencev v prometu (krajevne in vaske ceste ali
poti, poti za peSce, kolesarje, jezdece, gonjace ali podobno),

nekategorizirana cesta je vsaka prometna povrsina, ki ni kategorizirana kot javna cesta
in na kateri se opravlja promet na nacin in pod pogoji, ki jih v skladu s predpisi o
varnosti cestnega prometa doloCi lastnik ali od njega pooblaSceni upravljalec te
prometne povrsine.

V ob¢ini Kanal ob Soci je lokalno cestno omrezje sestavljeno na naslednji nacin:

lokalne ceste (LC) med naselji v ob¢ini ter med naselji v obCini in naselji v sosednjih
ob¢inah — 111.440 m,

ceste (LK) znotraj naselij — 10.138 m,

javne poti (JP) v naseljih in med naselji — 77.262 m,

Skupaj 198.840 m.

Glede na material je struktura sledeca:

asfalt — 114.817 m,
bitodrobir — 1.184 m,
beton —2.170 m,
makadam — 80.669 m.

4.1.4. Javne povrSine

Javne povrsine, ki bi jih lahko upostevali pri izracunu so zelenice, otroska igriSca ter Sportne
povrsine. Odlocitev ob¢ine Kanal ob So¢i je bila, da se tovrstna infrastruktura ne upoSteva pri
obra¢unu komunalnega prispevka ter da je ureditev tovrstnih povrSin stvar same obcine kot
take, ki tovrstnih stroskov ne bo prevalila naprej na obCane. Tovzrocno v nadaljevanju niso
podrobneje obdelane.
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4.1.5. Plinovodno omreZzje

V ob¢ini ni javnega plinovodnega omrezja na katerega bi bila prikljucena gospodinjstva ali
gospodarski subjekti, zato obCina iz tega naslova ne more pobirati komunalnega prispevka.
Salonit Anhovo ima v svoji lasti omreZje industrijskega plina, ki ga uporablja za lastne
potrebe.

4.1.6. Javna razsvetljava

Glede na obcinsko bazo imajo vsa naselja in zaselki v ob¢ini javno razsvetljavo.

V celotni ob¢ini je namescenih 833 svetilk javne razsvetljave, konkretno po naseljih:

- Ajba 20 svetilk,
- Anhovo 132 svetilk,
- Avce 24 svetilk,
- Bodrez 18 svetilk,
- Colnica 3 svetilke,
- Deskle 102 svetilki,
- Doblar 35 svetilk,
- Goljevica 2 svetilki,

- Gorenja vas 23 svetilk,
- Jesen 1 svetilka,
- Kal nad Kanalom 57 svetilk,
- Kambresko 31 svetilk,
- Kanal 115 svetilk,
- Kanalski vrh 14 svetilk,
- Kirstenica 4 svetilke,
- Levpa 35 svetilk,
- Lig 25 svetilk,
- Morsko 45 svetilk,
- Paljevo 3 svetilke,
- Plave 48 svetilk,
- Prilesje pri Plavah 5 svetilk,

- Ravna 1 svetilka,
- Rocinj 53 svetilk,
- Seniski Breg 14 svetilk,
- Ukanje 15 svetilk,
- Zagomila 2 svetilki,

- Zagora 3 svetilke,
- Zapotok 3 svetilke,
- SKUPAJ 833 svetilk.

V obratunu bodo upoStevani tisti objekti, ki bodo dejansko imeli javno razsvetljavo v
neposredni blizini.
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4.1.7. Ravnanje z odpadki

Ob¢ina ni imela neposrednih vlaganj v deponijo. Komunalni odpadki se vozijo na deponijo
Stara gora v obCini Nova Gorica. Odvoz vr$i KP Novo Gorica, ki pobira takso, katera je bila
refundirana v izgradnjo deponije v Stari gori. Iz tega razloga obcina iz tega naslova ne bo
pobirala komunalnega prispevka.

4.2. Obracunska obmoc¢ja obstojece komunalne infrastrukture

Obracunsko obmoc¢je je obmocje investicije, na katerem se zagotavlja prikljucevanje na
nacrtovano komunalno infrastrukturo oziroma obmocje njegove uporabe. Celotno obmocije, ki
se opremlja na podlagi investicije je lahko razdeljeno na ve¢ obracunskih obmocij, ce
obmocje investicije zajema ve¢ geografsko in funkcionalno zaokrozenih obmo¢ij z lo¢enimi
obmo¢ji moznega prikljucevanja. Hkrati pa velja tudi priporocilo iz uredbe, ki pravi, da se »za
komunalno opremo s statusom grajenega javnega dobra praviloma dolo¢i eno obracunsko
obmocje za posamezno komunalno opremo na celotnem obmocju ob¢ine«.

Ta program opremljanja ne obravnava nobenega obmocja opremljanja, ki bi imelo za interno
komunalno infrastrukturo doloceno obracunsko obmocje, ki bi sovpadalo z mejami
lokacijskega nacrta.

4.2.1. Vodovod

Kanalsko vodovodno omrezje s svojo zgradbo sicer omogoca vzpostavitev vecih obracunskih
obmocij, vendar pa je vprasanje smiselnosti te odloCitve, saj za mnoge vode niso znani
ustrezni tehni¢ni podatki, na podlagi katerih bi lahko dovolj strokovno opravili diferenciacijo.
Prav tako bi se pokazalo, da je gostota infrastrukture najgostejSa znotraj samega naselja Kanal
oz. obratno, da je infrastruktura pricakovano drazja na periferiji, kjer so vodi daljsi,
porabnikov pa manj. V konc¢ni fazi pa vsi porabniki enako dobivajo vodo iz pip in se ne
sprasujejo, kako dale¢ je tekla do njih. Iz tega razloga obravnavamo samo eno obracunsko
obmocje za vodovod. Pri tem poudarjamo, da obstajajo tudi obmocja, kjer vodovoda se vedno
ni.

4.2.2. Kanalizacija in Cistilna naprava

Osnovna ideja za postavitev obracunskega obmocja je tu podobna kot pri vodovodu, kar
pomeni, da obravnavamo samo eno obmocje. Obstojece kanalizacijsko omreZzje je razmeroma
razgibano, kar bi sicer omogocilo postavitev vecjih obracunskih obmocij, vendar bi glede na
nedosegljivost nekaterih tehni¢nih podatkov to bilo tezko narediti na nacin, v katerem bi bili
vsi uporabniki upostevani na enakovreden nacin.

Obracunsko obmocje obsega naselja Ajba, Anhovo, Avce, Deskle, Doblar, Gorenja vas,
Kambresko, Kanal, Levpa, Lig, Morsko, Plave in RocCinj.
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Glede na to, da Stevilni objekti Se niso priklopljeni oz. infrastruktura Se ni zgrajena
poudarjamo, da bodo zavezanci za placilo placali svoj del komunalnega prispevka za
kanalizacijo Sele takrat, ko bodo dejansko priklopljeni, ne glede na to, da njihov objekt ze
sedaj stoji v naselju, ki je opredeljeno kot obracunsko obmogje.

4.2.3. Ceste

Koncept postavitve obra¢unskih obmocij za cestno omrezje je deloma drugacen kot pri obeh
komunalnih vodih. Razlika nastopi predvsem pri cestah znotraj naselij, ki zavzemajo delez
vrednosti vseh cest, v osnovi pa so namenjene predvsem prebivalcem teh naselij. Prav tako so
razlike med kvaliteto cest med posameznimi naselji. Obstaja pa tudi drugacen pogled, ki
pravi, da je v osnovi celotno cestno omrezje javno in namenjeno vsem in ga kot takega tudi
lahko wvsi uporabljajo, zato ne bi bilo primerno, da zanj uporabniki placujejo razli¢ne
komunalne prispevke. Ob¢ina Kanal ob Soci je kljub razgibanosti in geografski velikosti po
prebivalstvu razmeroma majhna brez izrazitega populacijskega centra, kar pomeni, da bi
tezko potegnili jasno ¢rto med obmodji. Iz tega vzroka se je obCina odlocila, da celotno
obmocje obCine predstavlja eno obracunsko obmocje.

4.2.4. Javna razsvetljava

Za razliko od cestnega omrezja pri javni razsvetljavi ne moremo govoriti o kvaliteti le-te
ampak lahko zgolj ugotavljamo, ali je oz. ali je ni. Iz tega razloga obravnavamo samo eno
obra¢unsko obmoc¢je za javno razsvetljavo. To obracunsko obmocje obsega vsa naselja v
obc¢ini, saj imajo vsa vsaj na nekaterih delih javno razsvetljavo.

Pri tem poudarjamo, da bodo dejanski zavezanci le tisti, ki bodo javno razsvetljavo dejansko
imeli, saj naselja niso v celoti opremljena z razsvetljavo.
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4.3. Povrsine obracunskih obmodij

4.3.1. Vodovod

Povrs$ina obracunskega obmocja za vodovod je naslednja:

Obracunsko obmocje Povrsina gradbenih | Neto tlorisna
parcel (m?) povrsina (m?)
1 1.946.716 277.785

4.3.2. Kanalizacija in Cistilna naprava

Povrsina obracunskega obmocja za kanalizacijo in Cistilno napravo je naslednja:

Obracunsko obmocje Povrsina gradbenih | Neto tlorisna
parcel (m?) povriina (m?)
1 1.807.123 258.872

4.3.3. Ceste

Povrsina obracunskega obmocja za ceste je naslednja:

Obracunsko obmocje PovrSina gradbenih  Neto tlorisna
parcel (m?) povrSina (m?)
1 2.861.788 386.989

4.3.4. Javna razsvetljava

Povrsina obracunskega obmocja za javno razsvetljavo je naslednja:

Obracunsko obmocje Povrsina gradbenih | Neto tlorisna
parcel (m?) povrSina (m?)
1 2.415.305 325.411
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4.4. Skupni stroski obstojec¢e komunalne infrastrukture

Skupni stroski so opredeljeni v Uredbi o vsebini programa opremljanja:

»Skupni stroski obsegajo vse stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne
vrste komunalne opreme na obracunskem obmocju.

Skupni stroski se za vsako vrsto komunalne infrastrukture doloc¢ijo na enega izmed naslednjih
nacinov:

- »na podlagi dejanskih stroskov investicije,

- na podlagi investicijske dokumentacije projekta ali na osnovi sredstev, ki so v
proracunu rezervirani za dograditev projekta v tekocem ali naslednjem letu,

- na podlagi evidenc iz poslovnih knjig, ki jih vodijo neposredni proracunski porabniki,

- na podlagi stroskov, ki so po visini enaki stroskom, ki bi nastali ob gradnji nove
opreme, ki je po zmogljivostih in namenu podobna obstojeci ter zagotavija podobno
raven oskrbe.«

Obcina sama doloc¢i tisti nacin ugotavljanja skupnih stroskov, za katerega ob¢ina meni, da
predstavlja realno vrednost. Glede na to, da v tem programu opremljanja obravnavamo tudi
infrastrukturo, ki je stara desetletje in vec€, je edina mozna metoda za pridobitev ustreznih
podatkov metoda iz Cetrte alineje.

Pri tem je uporabljena formula iz 15. ¢lena uredbe:

S(ij) = L(ij) x Cm(i)
pri Cemer oznake pomenijo

S(ij)  visina skupnih stroskov za doloceno vrsto komunalne infrastrukture na obracunskem
obmocju

L(ij) dolzZina voda posamezne vrste komunalne opreme oziroma povrsina javne povrsine na
obracunskem obmocju

Cm(i) skupni stroSek za dolzinski oziroma kvadratni meter izvedbe posamezne vrste
komunalne opreme

V primerih, kjer niso znane natan¢ne cene izgradnje je v skladu z zakonom uporabljena zgoraj
opisana metoda.
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4.4.1. Vodovod

StroSke vodovodnega omreZja izra¢unamo s seStetimi dolZinami vodov, katerim
predpostavimo gradbene stroske izgradnje po posameznih presekih. Pri tem upostevamo tudi
tehni¢ne podatke (premer, globina ipd.) za vode, kjer so le-ti poznani. Vecji presek cevi
pomeni ponavadi tudi ve¢jo globino, kar oboje prispeva k visjemu strosku. Za vode, za katere
so nam poznani stroski izgradnje (gre predvsem za vode novejSega datuma) je upoStevan
tocen znesek, za ostale pa je narejena ocena.

V zadnjem obdobju je bila med drugim izvedena investicija v rekonstrukcijo razdelilnega
sistema v dolzini 466 m v vrednosti 94.783 EUR.

Vrednost ostalih vodov ter vodovodne infrastrukture (jaski, vodohrani, hidranti, ventili...) je
ocenjena glede na znane tehni¢ne podatke.

Skupni stroski za vodovod za celotno obracunsko obmocje so ocenjeni na 2.380.000 EUR.

4.4.2. Kanalizacija in Cistilna naprava

StroSek kanalizacije izraunamo na enak nacin kot za vodovod, s tem, da je kanalizacija v
povpredju mlaj$a, kar omogo¢a natanénej$o oceno. Zal je izgradnja kanalizacije tudi bistveno
draZja od vodovoda — to posebej velja za primarne kolektorje — tako da je kljub temu, da je
precej krajSa cenovno drazja od vodovoda. Poleg samih vodov so tu seveda tudi Cistilne
naprave, ki tudi pomembno prispevajo svoj delez.

Za naslednje postavke iz zadnjega obdobja so znani stroski izgradnje:

- kanalizacija Srednji Doblar, vklju¢no s sekundarnimi priklju¢ki 650 m 119.971 EUR
- Cistilna naprava Kanal in zbirni kanalizacijski kanal 2000 PE 1.305.108 EUR
- Cistilna naprava Deskle in 979 m povez. kanala Gornje Deskle 1700 PE  1.953.000 EUR

Vrednost ostalih vodov je ocenjena glede na znane tehni¢ne podatke.

Skupni stroski za kanalizacijo in Cistilne naprave za celotno obra¢unsko obmocje so ocenjeni
na 4.840.440 EUR.
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4.4.3. Ceste

Tako kot pri ostali infrastrukturni opremi tudi pri cestah podajamo oceno na podlagi znanih
podatkov iz bliznje preteklosti in ocenjene vrednosti gradnje glede na znane tehni¢ne podatke.
Pri tem nam do neke mere olajsa delo kategorizacija cest in javnih poti.

Znani so nam podatki o ceni gradnje za naslednje postavke:

- asfaltiranje makadamskih voziS¢ v ob¢ini 2005  2.000 m 157.068 EUR
- asfaltiranje makadamskih vozi$¢ v ob¢ini 2006  4.850 m 525.628 EUR

Upostevano je tudi, da je v ob¢ini 40,57% prometnih povrsin Se vedno makadamskih. Gre
predvsem za lokalne povezave.

Skupni stroski cestnega omreZja v ob¢ini so ocenjeni na 4.771.946 EUR.

4.4.4. Javna razsvetljava

Obcina je imela v zadnjem letu eno investicijo v novo javno razsvetljavo:
- javna razsvetljava, dolzina 250 m, 7 kosov 33.940 EUR

Podrobna digitalna baza svetilk javne razsvetljave trenutno Se ne obstaja v primerni obliki za
program opremljanja, zato pa so poznane lokacije javne razsvetljave. Glede na tehni¢ne
standarde, opredeljene v nasi zakonodaji, je mozno izraCunati priblizno Stevilo svetil ter nato
narediti nadaljno obdelavo glede na znane podatke o starosti in tipih svetil.

Pri analizi niso upostevana svetila ob cesti, ker so namenjena prometu in ne prav dolo¢enemu
prebivalstvu, zato bi tezko tocno dolocili zavezance za placilo komunalnega prispevka iz tega

naslova. V tem primeru ta del javne razsvetljave ni upostevan pri izratunu skupnih stroSkov.

Velik del svetil v ob¢ini je starejSega datuma, pri emer je povprecna starost ocenjena na 25
let. Za svetilke novejSe postavitve so vzeti znani podatki.

V grobem velja naslednji cenik:

- javnarazsvetljava na visokih kandelabrih 1.000 EUR / komad
- okrogle svetilke na nizjih drogovih 400 EUR / komad
- svetilke brez droga 300 EUR / komad
- neonske svetilke 700 EUR / komad.

Glede na vse znane podatke je nadomestitveni stroSek javne razsvetljave na obracunskem
obmocju ocenjen na 336.000 EUR.
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4.5. Obracunski stroski obstoje¢e komunalne infrastrukture (S,)

Podlage za odmero komunalnega prispevka so obracunski stroski za posamezno obstojeco
komunalno infrastrukturo na obracunskih obmocjih. To so skupni stroski, katerim so odSteta
sredstva, ki so bila vlozena v infrastrukturno omrezje iz drugih virov.

Znani so naslednji zunanji vlozki v zadnjem ¢asu v infrastrukturo v Ob¢ini Kanal ob Soci:

- posodobitev cest v ob¢ini 2005 35.052 EUR drzavnih sredstev

- posodobitev cest v ob¢ini 2006 224.959 EUR drZavnih sredstev

- kanalizacijsko omrezje 36.513 EUR drZavnih sredstev

- CN Deskle in kanalizacija Deskle 875.000 EUR sluzba vlade za lok.samo.

- CN Deskle in kanalizacija Deskle 275.415 EUR Ministrstvo za okolje in pr.
- CN Kanal in kanalizacija Kanal 690.750 EUR Phare

- CN Kanal in kanalizacija Kanal 68.804 EUR Ministrstvo za okolje in pros.
- CN Kanal in kanalizacija Kanal 43.256 Plastik d.d.

Obracunski stroski po posamezni vrsti infrastrukture so tako:

Obracunski
stroski v EUR
1. Vodovod 2.119.989
2. Kanalizacija in Cistilne naprave 2.442.980
3. Ceste 4.511.935
4. Javna razsvetljava 336.000

Uredba v svojem 11. ¢lenu tudi doloca:

»Skupni stroski se financirajo iz komunalnega prispevka, proracuna obcine, proracuna
drzave in iz drugih virov. Obcina doloci delez skupnih stroskov, ki se financirajo s
komunalnim prispevkom. Ta delez predstavlja obracunske stroske.«

Glede na opredelitev skupnih in obracunskih stroSkov to pomeni naslednje deleze skupnih
stroSkov, ki se financirajo s komunalnim prispevkom.

- vodovod 89,08 %,
- kanalizacija in Cistilna naprava 50,47%,
- ceste 94,55 %,
- javna razsvetljava 100 %.
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5. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

5.1. Preracun obracunskih stroSkov obstojec¢e komunalne infrastrukture na
merske enote

Za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem je potrebno izracunane obracunske
stroSke preracunati na enoto mere, ki se uporabljajo za odmero komunalnega prispevka.
Preracun se opravi na naslednji nacin:

Cp(ij) = OS(ij) / 2AG) in Ct(ij)= OS(ij) / XT()

Kjer je:

Cp(1)) strosek opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo¢eno komunalno
infrastrukturo na obracunskem obmocdju,

Ct(1)) stroSek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z
doloc¢eno komunalno infrastrukturo na obra¢unskem obmocju,

OS(1)) obracunski stroski investicije za dolo¢eno komunalno infrastrukturo na
obracunskem obmocju

> AQG) vsota povrSin vseh parcel oziroma delov parcel, ki lezijo na obracunskem
obmocju, zmanj$ana za povrSine namenjene objektom grajenega javnega dobra

>T(G) vsota povrSin vseh neto tlorisnih povrSin na obrac¢unskem obmocju

Ob upostevanju deleza skupnih stroskov, ki se financira s komunalnim prispevkom so
obracunski stroski na enoto tako sledeci:

Postavka Cpi Cti

1. Vodovod 1,09 7,63
2. Kanalizacija in Cistilne naprave 1,35 9,44
3. Ceste 1,58 11,66
4. Javna razsvetljava 0,14 1,03
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5.2. Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dy;
in D)

Obcina Kanal ob So¢i ima v skladu z 7. ¢lenom »Pravilnika o merilih za odmero
komunalnega prispevka« (Ur.L.LRS 95/2007) moZnost, da za obmocje opremljanja doloci:

- razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dp in Dt) pri izracunu
komunalnega prispevka, pri ¢emer je najvec¢je dopustno razmerje 0,3:0,7 za eno ali drugo
razmerje.

Obcina Kanal ob Soc¢i v skladu z istim ¢lenom pravilnika doloca, da je razmerje med merilom
gradbene parcele in merilom neto tlorisne povrsine 0,30 : 0,70.

To utemeljujemo s tem, da je obseg obremenjevanja komunalne infrastrukture mnogo bolj
odvisen od velikosti samega objekta kot pa od velikosti gradbene parcele na kateri stoji
(Ceprav tudi ta ni zanemarljiva, $e vedno ima ponder 30%).

Poleg tega je tudi obstojeci odlok, po katerem so placevali obCani uposteval predvsem
uporabno povrsino, tako da je predlagano razmerje Se najblizje temu, kar je obcina uporabljala
ze sedaj.

5.3. Faktor dejavnosti (Kgcjavnosti)

V skladu s 7. ¢lenom Pravilnika lahko program opremljanja doloci tudi faktor dejavnosti.
Faktor dejavnosti se lahko dolo¢i za posamezne vrste objektov glede na pretezno dejavnost.
Pri dolocitvi vrst objektov glede na dejavnosti je potrebno upoStevati predpise o uvedbi in
uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o dolo¢itvi objektov drzavnega pomena.

Faktor dejavnosti se za posamezne vrste objektov doloci v sorazmerju z obremenjevanjem
komunalne infrastrukture glede na prevladujoco dejavnost v objektu. Faktor dejavnosti se
lahko za razli¢ne vrste objektov doloci v razponu od 0,7 do 1,3.

Glede na doloc¢be pravilnika in glede na planirano zazidavo so s tem programom opremljanja
doloceni naslednji faktorji dejavnosti:

Faktor dejavnosti za kanalizacijsko omreZje in Cistilno napravo se doloci glede na notranjo
dimenzijo (DN) kanalizacijskega prikljucka, kot to doloca spodnja preglednica:

Dimenzija priklju¢ka — notranji premer Kaejavnosti
DN (v mm)
do vklju¢no 150 1,00
nad 150 do vklju¢no 200 1,15
nad 200 1,30
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Faktor dejavnosti za vodovodno omrezje se dolo¢i glede na notranjo dimenzijo (DN)
vodovodnega prikljucka, kot to dolo¢a spodnja preglednica:

Dimenzija prikljucka — notranji premer Kaejavnosti
DN (v mm)
do vklju¢no 20 1,00
nad 20 do vklju¢no 50 1,15
nad 50 1,30

Faktor dejavnosti za podrocja cest in javno razsvetljavo se dolo¢i na nasledn;ji nacin:

Vrsta objekta Kadejavnosti

Sekundarna bivaliS¢a 1,30
Poslovni prostori za pretezno storitveno dejavnost 1,15
Stanovanjske stavbe 1,00
Prostori, ki niso navedeni drugje 1,00
Proizvodni, obrtni in skladiS¢ni objekti 0,90
Proizvodni, obrtni in servisni objekti na obmocjih, ki 0,80
so plansko namenjeni tem dejavnostim

Nestanovanjski kmetijski objekti, drugi pomozni 0,70
gospodarski objekti, preprosti objekti, Sportni objekti

5.4. OlajSave za doloCene kategorije zavezancev

Komunalnega prispevka niso dolzni placati investitorji naslednjih graden;j:

- pri gradnji komunalne infrastrukture,

- pri gradnji socialnih in neprofitnih stanovanj,

- pri gradnji objektov za izobraZevanje, znanstveno-raziskovalno delo in zdravstvo po
predpisih o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in

- pri gradnji objektov, ki se financirajo ali sofinancirajo iz ob¢inskega proracuna pri cemer
se oprosti enak delez komunalnega prispevka, kot ga v investiciji predstavlja obcinski
vlozek.

V primeru, da zavezanec z dokazili dokaZe svoj vlozek pri gradnji javne komunalne
infrastrukture se ga oprosti oz. se mu zniza komunalni prispevek v vis§ini njegovega
revaloriziranega vlozka.

Plac¢ilo komunalnega prispevka se lahko delno ali v celoti oprosti za gradnjo vseh ali
posameznih vrst ne-stanovanjskih stavb po predpisih o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije
vrst objektov, ¢e tako na predlog zupana odloc¢i obCinski svet. V tem primeru mora ob¢ina
opros¢ena sredstva v enaki viSini nadomestiti iz nenamenskih prihodkov obcinskega
proracuna.
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5.5. Znizanja komunalnega prispevka zaradi vlaganj investitorja

Ce se ob¢ina in zavezanec dogovorita, da bo zavezanec sam zgradil komunalno infrastrukturo,
se zavezancu dogovorjena obveznost odsteje od komunalnega prispevka, vendar najve¢ do
viSine, ki se za tak$no vrsto komunalne infrastrukture v posameznem obra¢unskem obmocju
lahko odmeri. Podrobnosti o oddaji gradnje objektov in omrezij komunalne infrastrukture,
financiranja investicije, podrobnosti v zvezi s prikljuevanjem objekta na komunalno
infrastrukturo ter druge podrobnosti, ki lahko vplivajo na izgradnjo in financiranje nacrtovane
komunalne infrastrukture dolocita ob¢ina in zavezanec v »Pogodbi o opremljanju« v skladu s
predpisi o urejanju prostora.

V primeru iz prejSnjega odstavka se zavezancu izraCuna komunalni prispevek ter tak izracun
navede v odlo¢bi o odmeri komunalnega prispevka (odmerni odloc¢bi).

Ce komunalni prikljuéek po dolzini bistveno presega povpreéne dolzine priklju¢kov na
dolo¢enem obracunskem obmocju oziroma poteka po parcelah, na katerih zavezanec nima
lastninske pravice ali izkazane pravice graditi v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov,
obCina in zavezanec skleneta pogodbo o medsebojnih obveznosti v zvezi z naknadnim
priklju¢evanjem drugih zavezancev na isti prikljucek. V pogodbi uredita finan¢ne in tehni¢ne
pogoje morebitnega naknadnega prikljucevanja drugih zavezancev ter lastniStvo komunalnega
prikljucka.

Vlozki, ki so jih obc¢ani kolektivno bodisi preko krajevnega samoprispevka ali kako drugace

7e namenjali za komunalno infrastrukturo se jim ob predlozitvi dokazila ustrezno upostevajo
pri obra¢unu komunalnega prispevka.
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5.6. Izracun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za gradnjo posamezne vrste komunalne infrastrukture se izratuna na
naslednji nacin:

kjer je:

Aparcela
Atlorisna
Dp

Dt

I<dej avnost
Cpj

Ctij

i
]

KPij = (Aparcela X Cpij X Dp ) + (Kdejavnost X Atlorisna X Ctij X Dt)

znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne
opreme na posameznem obracunskem obmocju

povrsina parcele

neto tlorisna povrsina objekta

delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka

delez neto tlorisne povrsine objekta pri izracunu komunalnega prispevka
faktor dejavnosti

obra¢unski strogki, preratunani na m* parcele na obradunskem obmodju za
posamezno vrsto komunalne opreme

obra¢unski strogki, preradunanji na m” neto tlorisne povrsine objekta na
obracunskem obmoc¢ju za posamezno vrsto komunalne infrastrukture
posamezna vrsta komunalne opreme

posamezno obracunsko obmocje

3

Zgornja formula je predpisana z zakonom.
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6. PRIMERJAVA Z OBSTOJECIM ODLOKOM

Obstoje¢i »Odlok za izracun komunalnega prispevka na obmocju obcine Kanal ob Soci«
izhaja iz prejSnjega odloka ob¢ine Nova Gorica ter je bil popravljen v letu 2003. Na ta odlok
se nanasa tudi »Odlok o (...), o sorazmernem delezu stroskov urejanja stavbnega zemljis¢a in
o povprecni ceni stavbnega zemljis€a na obmocju ob¢ine Kanal ob So€i«.

Glavni problem tega odloka je v tem, da s sprejetjem in zacetkom veljavnosti nove prostorske
zakonodaje — Zakona o prostorskem nacértovanju, Uredbe o vsebini programa opremljanja,
Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka — ne ustreza ve¢ zakonodaji. Poleg
tega je zgrajen na drugacni osnovi obracunavanja komunalnega prispevka, kot si ga je
zamislil zakonodajalec. Glavna razlika je v tem, da obstojeci odlok sicer definira konéni
znesek komunalnega prispevka, ki je vezan na dejansko komunalno opremo, povprecne
stroske izgradnje ter povrSino objekta, vendar pa ne upoSteva velikosti gradbene parcele,
arbitrarno doloca faktorje za individualno in kolektivno rabo in vsebuje tudi komunalno
infrastrukturo, za katero po zakonu obc¢ina ne sme ve¢ obracunavati komunalnega prispevka
(npr. telefonsko omrezje, kabelska televizija ipd.).

Obstojeci odlok je stroske definiral na slede¢ nacin:

Komunalna oprema Delez Znesek na m’ uporabne
povrsine v EUR

Individualna raba 8,26

- fekalna kanalizacija 18% 2,97

- vodovod 12% 1,98

- elektrika 10% 1,65

- telefonsko omrezje 7% 1,16

- plin 2% 0,33

- kabelska televizija 1% 0,17
Kolektivna raba 10,14

- cesta — asfalt/makadam 25% / 15% 5,07

- zelene in rekreacijske povrSine 6% 1,22

- javna parkiri$ca 5% 1,01

- meteorna kanalizacija 5% 1,01

- javna razsvetljava 5% 1,01

- hidranti 4% 0,81

Prav tako je tudi dolocal korekcijske faktorje:

k = 0,8 za proizvodne, obrtne in skladis¢ne objekte,

k = 0,6 za proizvodno-obrtne in servisne objekte na obmocjih, ki so plansko namenjeni tem
dejavnostim,

k = 0,6 za spremembe namembnosti objektov, ko je nova namembnost enaka pretezni oz.
planirani rabi obmocja,

k = 0,2 za kmetijske in gospodarske objekte, namenjene spravilu pridelkov, orodja in
kmetijske mehanizacije.
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Predlog novega odloka pa prikazuje druga¢ne osnove. Komunalni prispevek se obracuna
glede na dejansko — ocenjeno vrednost posamezne komunalne opreme, ki se nadaljnje lo¢i na
posamezna obracunska obmocja. Dolo¢ena je tudi ocenjena povrSina vseh moznih gradbenih
parcel in povrSin objektov, ker ta Stevilka doloca podlago za kon¢no odmero komunalnega
prispevka.

Ker nova zakonodaja doloca nove osnovne predpostavke, tudi sama odmera komunalnega
prispevka izkazuje drugacno prerazporeditev zneskov komunalnega prispevka glede na
dejansko opremljenost zavezancev.

Primerjava z obstoje¢im odlok je narejena na podlagi izdanih odloc¢b v preteklem obdobju,
posredovanih s strani ob¢inske uprave.

Primer Star odlok Nov odlok
Deskle, nadzidava garaze v stanovanje, 147,13 m’ 2.811 EUR 2.959 EUR
vodovod, kanalizacija, cesta
Morsko, stanovanjska hisa, 265,30 m’ povrsine 1.477 EUR 2.164 EUR
vodovod, cesta, delna olajSava za soudelezbo
Gorenja vas, legalizacija stanov. hise, 177,45 m” 1.109 EUR 1.515 EUR
cesta, vodovod zgrajen s strani samega investitorja

Iz tabele je razvidno, da predlog novega odloka prinasa do neke mere poviSanje komunalnega
prispevka za nekatere kategorije zavezancev. Gre predvsem za investitorje, ki gradijo
razmeroma velike stanovanjske objekte, medtem ko je pri manjSih objektih ta razlika
minimalna oziroma se na neki tocki prevesi v korist novega odloka.

Glede na sedanje stanje so mozna odstopanja v obe smeri, pri cemer je odstopanje v Skodo
(t.j. visji komunalni prispevek) za tiste, ki imajo nadpovprecno velike objekte in obratno (t.].
nizji komunalni prispevek) za tiste, ki gradijo manjse objekte.

Glede na povsem nov koncept obracunavanja komunalnega prispevka ni mo¢ podati povsem
enoznacnega odgovora, ali je ta predlog odloka bolj ali manj ugoden za zavezance, saj je to
odvisno od posameznega primera, pri ¢emer opozarjamo na velike razlike ze v izhodiS¢ih
obeh izracunov. To so sledeca:

- stari odlok privzema kot osnovo izraCunu samo povrsino objekta, ki jo korigira s stopnjo
opremljenosti zemljiS§¢a po pravilniku iz leta '87, medtem ko novi zakon Ze kot vhodno
postavko zahteva tudi gradbeno parcelo,

- obcina je imela prej povsem proste roke pri dolocanju faktorjev dejavnosti, tako je lahko
za npr. kmetijske objekte dolocila minimalni faktor 0,2. To je sedaj izrecno prepovedano,
vladna uredba pa dovoljuje minimalni faktor 0,7. To pomeni, da se bo komunalni
prispevek podrazil za vse tiste, ki so bili sedaj v razredih, ki so uporabljali nizje faktorje,

- v starem odloku so navedeni faktorji za plin, kabelsko televizijo, hidrante, javna
parkiriS¢a, meteorno kanalizacijo, javne povrSine, telefon, elektriko... ki jith v novem
odloku ni, pri ¢emer marsikatera od navedenih postavk ni ve¢ definirana kot javna
infrastruktura, za nekatere pa obstajajo tudi sodbe ustavnega in vrhovnega sodisc¢a, ki
izrecno prepovedujejo pobiranje komunalnega prispevka za njih (npr. za telefon).
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7. GRAFICNE PRILOGE

(v posebni datoteki)
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